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CAST PRVNI: ZAKLADNI USTANOVENI

Obchodni firma, sidlo, ¢as ustaveni, internetové stranky a informacni

deska
1.1 Obchodni firma: Bytové druZstvo MALENICKA 1785-7
(dale jen ,,Druzstvo”)
1.2 Sidlo: Praha 4, Malenicka 1786/3, PSC 148 00
1.3 Druzstvo je zaloZeno na dobu neurcitou.
1.4 Informacni deska Druistva se nachazi ve vchodech do objektll Malenickd 1785-7 a je

pfistupna véem €lendm DruZstva (dale jen ,Clen”).

1.5 Internetové stranky Druzstva se nachdzeji na adrese, jez je uverejnéna na informacni desce
Druzstva.

Pravni postaveni a ucel Druzstva

2.1 Druzstvo je pravnickou osobou ve smyslu zdkona €. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale také ,0Z“). Druzstvo je rovnéz obchodni korporaci ve smyslu
zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druistvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,,ZOK").

2.2 Druzstvo je spoleéenstvi neuzavieného poctu osob, které bylo zaloZeno za Gcelem zajistovani
bytovych potteb svych Clend, zejména za Géelem privatizace dom( s byty &.p. 1785, 1786 a
1787 (dale jen ,Domy“), nachazejicich se na pozemcich parc. ¢. 397/30, o vymére 274 m’,
zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢. 397/31, o vymére 271 m?, zastavéna plocha a nadvofi a
parc. ¢ 397/32, o vymére 280 m’, zastavéna plocha a nadvofi (dale jen ,Pozemky“), vie
zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha, pro katastralni Uzemi Chodov, obec Praha, na LV ¢. 6211.

2.3 V Domé vznikly na zakladé prohlaseni vlastnika budovy ze dne [5.11.2012] byty a nebytové
prostory jako prostorové vymezené ¢asti DomU (dale jen ,Jednotka“) ve smyslu zakona ¢.
72/1994 Sb., kterym se do 31. 12. 2013 upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostordm a doplriovaly nékteré
zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZVB“).
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2.4

2.5

2.6

ZVB vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor, neplyne-li z téchto stanov, povahy véci nebo
pravnich predpist néco jiného.

Veskeré Jednotky byly prevedeny do vlastnictvi Cleni podle ZVB, svyjimkou 2 (dvou)
Jednotek, které ma DruZstvo nadale ve vlastnictvi zejména za Ucelem jejich prondjmu a
mozného prevodu do vlastnictvi jinych osob. Vlastnik Jednotky je zarovern podilovym
spoluvlastnikem spoleénych ¢asti DomU( a Pozemkd.

Je-li Jednotka ve vlastnictvi Druistva pronajata Clenovi (dale jen ,Clen-ndjemce”), jedna se o
druzstevni byt ve smyslu ZOK (dale jen ,Druistevni byt“). Je-li Jednotka ve vlastnictvi
DruZstva pronajata osobé, ktera neni Clenem (dale jen ,Najemce”), nejedna se o ndjem
druzstevniho bytu ve smyslu ZOK.

Predmét c¢innosti DruzZstva

3.1

3.2

Pfedmétem cCinnosti Druzstva je:

(i)

(ii)

zajistovani bytovych potieb jeho Clend;

prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor .

V rdmci pfedmétu své ¢innosti Druzstvo vykonava zejména:

(i)

(ii)

prava a povinnosti, které mu pftislusi jako vlastniku Jednotek nebo jinych nemovitosti
ve vlastnictvi DruZstva, véetné provozu a spravy Jednotek ¢i jinych nemovitosti ve
vlastnictvi Druzstva, tedy zejména: (a) udrzbu a opravy, s vyjimkou bézné udrzby a
oprav, které jsou podle smluv o najmu Jednotek povinni zajistovat Ndjemci, pfipadné
podle jinych smluv tfeti osoby, (b) zajisténi stavebnich zmén, modernizace a/nebo
rekonstrukce a cinnosti s tim bezprostifedné souvisejici, (c) hospodareni s majetkem
Druzstva pro tyto ucely;

prava a povinnosti, které mu pfislusi jako pronajimateli Jednotek (Druzstevnich byt(),
tedy zejména: (a) uzavird a méni smlouvy o najmu Jednotek (Druzstevnich byti) za
podminek uvedenych v téchto stanovach, ZOK a jinych pravnich predpisech a (b)
zajistuje sluzby spojené s uZivanim Jednotek (Druistevnich bytl) specifikované
v ¢lanku 23. odstavci 23.5 téchto stanov (dale jen ,,Sluzby“).

CAST DRUHA: CLENSTVI V DRUZSTVU

Druzstevni podily

4.1

4.2

Druzstevni podil predstavuje Gc¢ast Clena v Druistvu a prdva a povinnosti ztéto Ucasti
plynouci.

Kazdy Clen mdze vlastnit pouze 1 (jeden) druzstevni podil.



4.3

4.4

Nabude-li Clen za trvani svého &lenstvi v Druzstvu dal3i druzstevni podil, jeho pvodni a novy
druzstevni podil splyvaji v jediny druzstevni podil ke dni nabyti nového druzstevniho podilu
Clenem. Jsou-li viak s druzstevnim podilem spojena préava ttetich osob, druistevni podily
splyvaji az dnem, kdy tato prdva tietich osob zaniknou, ledaze dohoda Clena s takovou tteti
osobou urdi jinak.

Zastaveni druzstevniho podilu je podminéno souhlasem clenské schize.

Rozdéleni druzstevniho podilu

5.1

5.2

53

5.4

55

5.6

5.7

5.8

Druzstevni podil Ize rozdélit za podminek stanovenych ZOK a témito stanovami.

Rozdélit druZstevni podil nelze, pokud by v dlsledku jeho rozdéleni klesla majetkova ucast
pfevodce nebo nabyvatele druzstevniho podilu v Druzstvu pod vysi zakladniho clenského
vkladu.

Rozdélit druZstevni podil Ize pouze tehdy, je-li Clen-ndjemce ndjemcem nejméné dvou
Druzstevnich byt(.

Pti rozdéleni druzstevniho podilu a pfi pfevodu nebo prechodu druzstevnich podild vzniklych
rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podild bude spojen najem kterého
Druzstevniho bytu.

K uc¢innosti rozdéleni druistevniho podilu dojde nejdfive splnénim vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druZstevniho podilu.

Clen, jeho? druistevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s ptivodnim rozdélenym
druZstevnim podilem spojeny.

Pravni ucinky prevodu rozdéleného druZstevniho podilu nastavaji vGcéi Druzstvu dnem
doruceni uc¢inné smlouvy o prevodu rozdéleného druZstevniho podilu DruZstvu, ledaZe tato
smlouva urci ucinky pozdéjsi. Tytéz ucinky ma doruceni spole¢ného prohlaseni prevodce a
nabyvatele o uzavieni smlouvy dle véty prvni tohoto odstavce. Podpisy na smlouvé dle véty
prvni tohoto odstavce a na prohlaseni dle véty druhé tohoto odstavce museji byt Ufedné
ovéreny.

Rozdéleni druzstevniho podilu neni podminéno souhlasem Zadného organu DruZstva.



Clensky Vklad

6.1

6.2

6.3

Clensky vklad vyjadfuje majetkovou u&ast Clena v DruZstvu a je tvofen souctem zakladniho
¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu.

Zakladni ¢lensky vklad

(i)

(ii)

(iii)

Kazdy Clen se podili na zdkladnim kapitalu Druistva zakladnim ¢&lenskym vkladem.
Zakladni €lensky vklad je pro viechny Cleny stejny a &ini 1.000,- K& (jeden tisic korun
Ceskych).

Postup pro zvyseni anebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.

Zakladni ¢lensky vklad ani jeho ¢ast nelze za trvani Clenstvi v DruZstvu vracet, ledaze
dochazi ke snizeni zakladniho kapitdlu DruZstva v souladu se ZOK.

Dalsi ¢lensky vklad

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje vklad, jeho? prostiednictvim se Clen a/nebo jeho
pravni predchddce podili (podilel) na pofizeni Druistevniho bytu, ktery ma Clen
v ndjmu nebo ohledné néhoz mu vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu.

Vyse dalsiho ¢lenského vkladu je pro jednotlivé Cleny réizna. O vy$i dalsiho ¢lenského
vkladu rozhoduje ¢lenska schiize, pficemz pfi stanoveni vyse dalsSiho ¢lenského vkladu
musi byt zohlednéna trini cena 1 m? podlahové plochy Domd a rovnéi podlahova
plocha Druzstevniho bytu, ktery mé Clen v ndjmu nebo ohledné ného? mu vzniklo
pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu.

Dalsi ¢lensky vklad je splatny v penézich, a to ve splatkach, o jejichz vysi, splatnosti a
zpUsobu Uhrady rozhoduje d¢lenskda schlize. O prevzeti povinnosti k dalSimu
¢lenskému vkladu uzavre Druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje
Udaje o vysi penézitého vkladu, zplisobu jeho ocenéni a Ih(tu pro splnéni vkladové
povinnosti.

Dalsi ¢lensky vklad, ani jeho ¢ést, nelze za trvani ¢lenstvi v Druzstvu vracet ani jinak
vyporadavat, ledaZe jde o prevod vlastnického prava k Druzstevnimu bytu jakozto



k jednotce ve smyslu OZ Clenovi, kdy se dalii ¢lensky vklad zapocte na uhradu ceny
Druzstevniho bytu.

Podminky vzniku c¢lenstvi v Druzstvu

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Clenstvi v DruZstvu vznikd jen pfi splnéni viech podminek stanovenych ZOK a témito
stanovami, a to:

(i) pfi zalozeni DruZzstva dnem vzniku DruZstva;

(ii) dnem rozhodnuti €lenské schiize o pfijeti za Clena nebo pozdé&jsim dnem uvedenym
v rozhodnuti, nejdfive vSak dnem, kdy bude splnéna vkladova povinnost k
zakladnimu ¢lenskému vkladu; nebo

(iii) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.

Clenem mUze byt pouze zletild fyzickd osoba s trvalym pobytem na tzemi Ceské republiky.
V ddsledku prechodu druzstevniho podilu maze Clenem byt i nezletila fyzicka osoba a/nebo
fyzicka osoba, kterda nema trvaly pobyt na izemi Ceské republiky.

Clenem nem(iZe byt pravnickd osoba.

O pfijeti za Clena rozhoduje ¢lenska schlize na zakladé pisemné prihlasky uchazede o ¢lenstvi
v DruZstvu alespon s nalezZitostmi uvedenymi v ZOK.

Clenstvi jednoho z manzell v DruZstvu nezaklddad ¢lenstvi druhého z manzeld. Spoleéné
¢lenstvi manzel(l v DruZstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti jejich spoleéného
jméni.

Pfistupujici Clen je povinen splnit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu ve
Ihité do 15 (patndcti) dnd ode dne rozhodnuti pFislusného organu DruZstva o pfijeti za Clena,
a to bezhotovostnim prevodem na bankovni Ucet Druzstva uvedeny v rozhodnuti o pfijeti za
Clena, ledaZe je v tomto rozhodnuti v souladu s témito stanovami uveden jiny zp(isob splnéni
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu.

Seznam clenii a seznam Ndjemcii

8.1

8.2

8.3

Druzstvo vede seznam svych Clen( (dale jen ,Seznam €len”).

Seznam clenl obsahuje tyto uUdaje o ¢lenu: (i) jméno, pfijmeni, datum narozeni a titul (ii)
telefonni ¢islo a/nebo emailovou adresu, (iii) adresu mista trvalého pobytu, (iv) dorucovaci
adresu, neni-li shodnda s adresou mista trvalého pobytu, (v) den a zpUlsob vzniku a zaniku
Clenstvi v Druzstvu, (vi) vysi c¢lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu, (vii) Udaje o spravci spolecné véci, a to v rozsahu pismen (i) aZ (iv) tohoto
odstavce.

Zapisy a vymazy Udajl zapsanych v Seznamu ¢lenll provadi predstavenstvo zejména: (i) na
zadkladé oznameni Clena, (ii) na zakladé oznameni osoby, kterd na takovém zapisu ¢i vymazu



8.4

8.5

8.6

osvédci svlij zajem hodny pravni ochrany nebo (iii) poté, co se Druzstvo dozvi o existenci
nesouladu mezi stavem skuteénym a stavem zapsanym v Seznamu ¢lend nebo Seznamu
najemcu.

Udaje zapsané v Seznamu &lent mGze DruZstvo pouZivat pouze pro své potieby ve vztahu ke
ClenGim. Za jinym G&elem mohou byt tyto Gdaje pouZity jen s pfedchozim souhlasem osob,
kterych se tykaji.

DruZstvo vyda kazdému Clenovi na jeho pisemnou 7adost bezplatné:

(i) potvrzeni o jeho Clenstvi a obsahu jeho zapisu v Seznamu ¢lend;
(i) opis ze Seznamu clenl nebo pozadované ¢asti Seznamu clend.

Pfedstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do pfrislusné c¢asti Seznamu clend, jestlize
osvédci pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas Clena, kterého se
zapis tyka, s uredné ovérenym podpisem.

Prdva a povinnosti Clena

9.1

9.2

9.3

Clen ma prava a povinnosti ¢lena Druzstva, které mu vyplyvaji ze ZOK, jinych pravnich
predpisl a dale z téchto stanov.

Clen ma v souladu se zdkonem a témito stanovami zejména pravo:

(i) volit a byt volen do organ( DruZstva;

(i) Ucastnit se fizeni a rozhodovani v DruZstvu, zejména svou ucasti a hlasovanim na
¢lenské schizi a dalSimi ¢innostmi, které nejsou vyhrazeny jinym organlim DruZstva;

(iii) vznaset pripominky nebo stiznosti a predkladat navrhy predstavenstvu a/nebo
kontrolni komisi a/nebo ¢lenské schizi;

(iv) pravo nahliZzet do ro¢niho prehledu hospodareni DruZstva;

(v) pravo nahlizet do zdpisu z kazdé clenské schlize Druzstva véetné jeho pfiloh a
podkladu;

(vi) na uzavieni smlouvy o ndjmu DruZstevniho bytu na dobu neurcitou, na jehoZ pofizeni

se on nebo jeho pravni pfedchldce podilel dalsim ¢lenskym vkladem, pokud splriuje
ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov;

(vii) nahliZzet do Seznamu c¢lenl a obdrzet bezplatné potvrzeni o svém clenstvi a obsahu
svého zapisu v Seznamu clen(, pfipadné za dhradu naklad( opis ze Seznamu ¢lend
nebo pozadované ¢asti Seznamu clend;

(viii)  podilet se na veskerych vyhodach poskytovanych Druzstvem.

Clen ma v souladu se zakonem a témito stanovami zejména povinnost:

(i) dodrZovat tyto stanovy, ZOK, OZ, jiné pravni predpisy a plnit usneseni organu
DruZstva pfijata v souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami;

(ii) splnit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu;

(iii) splnit vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu za podminek a zplsobem

uvedenym ve smlouvé o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu;



9.4

9.5

(iv) chranit majetek DruZstva;

(v) ozndmit neprodlené zdvady a nutnost oprav Dom(l a Pozemk ¢i Druzstevniho bytu;

(vi) prispét na Uhradu ztraty DruZstva, a to na zakladé usneseni ¢lenské schiize o uloZeni
povinnosti k takovému pfispévku;

(vii) odstranit na svlij ndklad zavady a poskozeni Dom(l, Pozemk( nebo kteréhokoli
Druzstevniho bytu (Jednotky), které zplsobil sam nebo ti, jimZ umoznil pfistup na
Pozemky, do Dom(i nebo Druzstevniho bytu (Jednotky);

(viii)  pisemné oznamit a dolozit Druzstvu kazdou zménu Udajl evidovanych v Seznamu
¢lent bez zbytecného odkladu poté, co nastala skutecnost tuto zménu zakladajici,
nejdéle vsak do 30 (tficeti) dna.

Pravy a povinnostmi Clena plynoucimi z ¢lenstvi v Druzstvu jsou také pravo na uzavieni
smlouvy o najmu DruZstevniho bytu za podminek uréenych v ZOK a téchto stanovdach a prava
a povinnosti z této smlouvy vznikla.

Clen neruéi za zavazky Druistva, nestanovi-li ZOK, OZ nebo jiny pravni predpis jinak.

Zanik ¢lenstvi v Druzstvu a vyporadaci podil

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Clenstvi v Druzstvu zanika:

(i) prevodem druzstevniho podilu;

(i) prechodem druZstevniho podilu;

(iii) pisemnou dohodou;

(iv) vystoupenim Clena;

(v) vylou¢enim Clena;

(vi) amrtim Clena, neptechazi-li druzstevni podil na dédice;

(vii) zanikem Druzstva;
(viii)  zjinych dGvod( uvedenych v ZOK.

Zanikem ¢lenstvi v DruZstvu, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
Druzstevniho bytu nebo s pravem najmu Druzstevniho bytu, zanikd také toto pravo. Zanikem
Clenstvi zanika pravo DruZstva na splnéni vkladové povinnosti; pravo na uroky z prodleni tim
neni dotceno.

Ustanoveni odstavce 10.2 tohoto ¢lanku se nepouZije pfi zaniku clenstvi pfevodem nebo
prechodem druzstevniho podilu.

Dojde-li k zaniku €lenstvi Clena-najemce z diivod( uvedenych v odstavci 10.1 pism. (iii) aZ (v),
je Clen-ndjemce povinen Druzstevni byt vyklidit a vyklizeny ptedat Druistvu nejpozdéji do 3
(tfi) mésich od zaniku ¢lenstvi.

Spolecné clenstvi manzell zanika vyporadanim jejich spole¢ného jméni nebo marnym
uplynutim lhaty pro jeho vyporadani podle OZ.

Vypovédni doba pro vystoupeni Clena &ni 3 mésice a pocind béiet prvnim dnem
kalendarniho mésice ndsledujiciho po mésici, kdy bylo pisemné ozndmeni Clena o vystoupeni



z DruZstva Druzstvu doruéeno. Vystoupeni méze Clen odvolat pouze pisemné a se souhlasem
predstavenstva.

10.7  Vyse vyporadaciho podilu Clena se uréuje podle ZOK.

10.8  Proti pohledavce byvalého Clena (véetné Clena-najemce), jeho? ¢lenstvi v Druzstvu zaniklo,
vUci Druzstvu na vyplaceni vyporadaciho podilu, je Druzstvo opravnéno si zapocist své
splatné pohledavky, které za timto byvalym Clenem ma.

10.9 Vyporadaci podil je splatny ve IhGtach stanovenych v ZOK.

Prevod druzstevniho podilu

11.1  DruiZstevni podil Ize pfevést na kteroukoli osobu, ktera splfiuje podminky téchto stanov pro
pfijeti za Clena.

11.2  Prevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen ndjem Druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu Druzstevniho bytu, dochdzi k pfevodu ndjmu Druzstevniho bytu,
anebo prevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu Druzstevniho bytu véetné vSech prdv a
povinnosti s tim spojenych, a to véetné viech dluhid prevodce vici Druzstvu a dluhu Druzstva
vUci prevodci, které souviseji s uzivanim DruZstevniho bytu pfevodcem, anebo s prdvem na
uzavieni smlouvy o ndjmu Druzstevniho bytu za podminek uréenych témito stanovami.

11.3  Prevodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim podilem
spojeny.

11.4  Pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu nastdvaji vici Druzstvu dnem doruceni Gcinné
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu DruZstvu, ledaZe tato smlouva urci Ucinky pozdéjsi.
Tytéz ucinky ma doruceni spole¢ného prohlaseni prevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy
dle véty prvni tohoto odstavce. Podpisy na smlouvé dle véty prvni tohoto odstavce a/nebo na
prohlaseni dle véty druhé tohoto odstavce nemuseji byt Uredné ovéreny.

11.5 Prevod druzstevniho podilu neni podminén souhlasem Zadného organu DruZstva.

11.6  Majetkové vyporadani provadéji ucastnici smlouvy o prevodu druistevniho podilu pouze
mezi sebou; vyporadani prostfednictvim DruZstva se nepfipousti.

Prechod druzstevniho podilu
12.1  Druistevni podil se dédi.
12.2  Na dédice druZstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem Druzstevniho bytu nebo pravo na

uzavieni smlouvy o ndjmu DruZstevniho bytu, pfechazi najem DruZstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o ndjmu DruZstevniho bytu véetné prav a povinnosti s tim spojenych.



12.3

12.4

12.5

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzel(i, pfechdazi na pozUstalého manzela.

Vznik ¢lenstvi dédice v Druzstvu neni podminén souhlasem zadného organu Druzstva.

Dédic je povinen bez zbyte¢ného odkladu prokazat nabyti Druzstevniho podilu pravomocnym
usnesenim o nabyti dédictvi.

Vylouéeni Clena

13.1

13.2

13.3

134

Clen (spole¢ni Clenové), s jehoi €lenstvim neni spojen (spole¢ny) ndjem DruZstevniho bytu,
mUzZe byt z DruZstva vylouden, jestlize:

(i)

(ii)
(iii)
(iv)
(v)

zdvainym zplsobem nebo opakované porusil své Elenské povinnosti, zejména
neuhradil-li podle smlouvy o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému
vkladu dalsi ¢lensky vklad jednorazovou platbou nebo nezaplatil-li 3 (tfi) mésicni
splatky dalsiho ¢lenského vkladu;

zavaznym zplsobem nebo opakované porusil pravidla obcanského souZiti nebo
omezil prava ostatnich Clent Druzstva;

byl pravomocné uznan vinnym z prestupku nebo trestného ¢inu proti jinému Clenovi;
poskodil nebo znicil majetek Druzstva, ¢imz Druzstvu vznikla Skoda nikoli nepatrna;
prestal spliovat podminky pro ¢lenstvi v Druzstvu.

Clen-najemce (spole¢ni Clenové-najemci) maze byt z Druzstva vylouden, jestlize:

(i)

(ii)

porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu DruZstevniho bytu. Hrubym
porusenim povinnosti vyplyvajici z najmu Druzstevniho bytu se rozumi mimo jiné: (a)
nezaplatil-li Clen-ndjemce najemné a/nebo zélohy na Sluzby za dobu alespori 3 (tfi)
mésicl a/nebo (b) neuhradil-li dalsi ¢lensky vklad podle smlouvy o prevzeti vkladové
povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu jednorazovou platbou nebo nezaplatil-li 3 (tti)
mésiéni splatky dalsiho ¢lenského vkladu a/nebo (c) poskozuje-li DUm zavainym
a/nebo nenapravitelnym zplsobem a/nebo (d) zplsobuje-li jinak zavainé skody
a/nebo obtize Druistvu jako pronajimateli a/nebo osobam, které v Domé bydli
a/nebo (e) uZiva-li neopravnéné Druistevni byt jinym zplsobem a/nebo kjinému
Ucelu, nez bylo ujednano ve smlouvé o najmu DruZstevniho bytu a/nebo (f) zfidi-li
tfeti osobé uzivaci pravo k DruZstevnimu bytu vrozporu stémito stanovami bez
predchoziho pisemného souhlasu predstavenstva;

byl pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany na Druzstvu a/nebo na
osobé, ktera bydli v Domé a/nebo proti cizimu majetku, ktery se v Domé nachazi.

Postup a lhdty pro vylouceni Clena z Druistva se fidi ZOK. O udéleni pisemné vystrahy
rozhoduje predstavenstvo.

Postup Clena proti rozhodnuti o vylouceni z Druzstva se fidi ZOK.



CAST TRETI: PRAVA A POVINNOSTI DRUZSTVA, ORGANY
DRUZSTVA

Prdva a povinnosti DruZstva

14.1  Pravim Clena odpovidaji povinnosti Druzstva a praviim DruZstva odpovidaji povinnosti Clena
tak, jak vyplyvaji pro Druistvo a Clena ze ZOK, jinych pravnich piedpisG a téchto stanov.

14.2  Druistvo ma vG&i svym Clenlim prava a povinnosti vyplyvajici zjeho povahy obchodni
korporace.

14.3  Clenové maji vi¢i Druistvu jako obchodni korporaci zejména povinnost splnit vkladovou
povinnost k ¢lenskému vkladu ve vysi, lhatach a zplsobem stanovenym v souladu se ZOK,
jinymi pravnimi predpisy, témito stanovami a pfipadné smlouvou o prevzeti povinnosti
k daldimu ¢lenskému vkladu. Clenska schiize miZe ulozit Clenovi povinnost pFispét na thradu
ztraty Druistva.

14.4  Druistvo ma viéi svym Clenlim-ndjemcim prava a povinnosti vyplyvajici z jeho postaveni
jako pronajimatele Druzstevnich byta.

14.5 Druistvo jako pronajimatel ma zejména povinnost:

(i) udrzovat DruZstevni byt na Urovni stanovené rozhodnutim ¢lenské schlze;
(i) zajistit poskytovani Sluzeb;
(iii) zajistit neru$eny vykon najmu za predpokladu, 7e Clen-ndjemce plni své povinnosti

Clena-najemce.

14.6  DruiZstvo jako pronajimatel je zejména oprdvnéno:

(i) za Ucelem zajisténi spravy Druzstevniho bytu a/nebo zajisténi Sluzeb uzavfit smlouvu
s jinou osobou;

(i) vydat domovni fad za Ucelem zachovani naleZitého poradku obvyklého podle
mistnich pomér(;

(iii) prerudit ¢ omezit dodavky & poskytovani Sluieb v pfipadé, 7e se Clen-ndjemce

dostane do prodleni s Uhradou zaloh na Sluzby delSim nez 3 (tfi) mésice a toto
prodleni nenapravi ani na zakladé pisemné vyzvy k ndpravé ze strany Druzstva jako
pronajimatele;

(iv) k tomu, aby jeho zastupce a s nim pfipadné i dalsi osoby vstoupily do Druzstevniho
bytu spolu s daldimi osobami na zakladé ozndmeni doru¢eného Clenu-najemci
nejdéle 72 (sedmdesat dva) hodin predem (s vyjimkou pfipadl, kdy je nezbytné
zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni), a to zejména za ucelem: (a)
provedeni prohlidky Druzstevniho bytu, (b) provedeni potfebné opravy nebo udrzby
Druzstevniho bytu nebo Domd, (c) instalace, udrzby a kontroly zatizeni pro méreni
spottfeby vody, plynu, tepla a jinych energii a ode¢tu namérenych hodnot.



Struktura orgadnii DruZstva

15.1

15.2

Organy DruiZstva jsou:

(i) ¢lenska schize;
(ii) predstavenstvo;
(iii) kontrolni komise.

Clenem orgénu Druzstva mdze byt jen Clen.

Clenskd schiize

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

Clenska schlize je nejvy$$im organem Druzstva. Clenskou schidzi tvofi vdichni Clenové.
Clenska schiize rozhoduje na zasedéni za ucasti Clen(i nebo per rollam mimo zasedani.

Clen se zu&astriuje zasedani ¢lenské schlize osobné nebo v zastoupeni na zakladé plné moci
udélené v pisemné formé v listinné podobé. Z plné moci musi vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo na vice ¢lenskych schizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské
schdize zmocnéncem vice ne? 1/3 (jedné tietiny) viech Clen(, jinak plati, e nema pro jednani
na ¢lenské schlizi udélenu zadnou plnou moc.

Clenskou schiizi svoldva predstavenstvo nejméné jedenkrat za kazdé Géetni obdobi. Clenska
schlize je svoldvana k projednani fadné ucetni zavérky, a to nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicd po
skonceni ucetniho obdobi, za které je fddna Ucetni zavérka sestavena.

Clenska schize je svolavana také v ptipadech uvedenych v ZOK. Nem(Ze-li byt ¢lenskd schiize
svolana podle ZOK, mize ji svolat kterykoli Clen.

Termin a misto konani ¢lenské schlze a jeji program se Clendim ozndmi nejméné 15 (patnact)
dnl prede dnem jejiho konani, a to pozvankou uverejnénou na internetovych strankach
Druistva. Pisemna pozvanka podepsana svolavatelem bude souc¢asné Clenovi v listinné
podobé zasldna na dorucovaci adresu uvedenou v Seznamu clenl. Pozvanka obsahuje
alesponi: (i) firmu a sidlo Druzstva, (ii) misto a dobu zahajeni ¢lenské schize, (iii) oznaceni, zda
se svolava c¢lenska schlize nebo nahradni clenska schize, (iv) program clenské schize, (v)
misto, kde se Clen mdze seznamit s podklady k jednotlivym zéleZitostem programu &lenské
schlize, pokud nejsou pfriloZzeny k pozvance. Ma-li ¢lenska schiize rozhodovat o zméné stanov
nebo pfijmout rozhodnuti, jehoZ disledkem je zména stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze
téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Zasedani Clenské schlize zahdji predseda predstavenstva nebo jind osoba, kterd mGze byt
svolavatelem ¢lenské schize podle ZOK a/nebo téchto stanov. Kdo zasedani zahdji, jej také
organizuje a fidi podle programu uvedeného v pozvance. Po zahdjeni zasedani ovéri, zda je
¢lenska schize schopna se usnaset.



16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

16.13

16.14

ZaleZitosti neuvedené v pozvance na zasedani ¢lenské schiize I1ze na ¢lenské schizi projednat
a rozhodnout jen tehdy, jsou-li na clenské schilzi pfitomni vsichni ¢lenové DruzZstva a
souhlasi-li s jejich projednanim.

Kazdy Clen ma 1 (jeden) hlas. Spole&ni Clenové maji dohromady 1 (jeden) hlas.

Clenska schize je schopna usnaseni, je-li ptitomna vétsina véech Clend majicich vétsinu viech
hlas@, ledaze ZOK, jiny pravni predpis nebo stanovy vyzaduji G¢ast Clent majicich vy$$i pocet
hlast. O zéleZitostech uvedenych v odstavci 16.15 pism. (ix), (xi), (xvi), (xvii) a (xxvi) tohoto
¢lanku je ¢lenska schlze schopna se usnaset, je-li pfitomna vétsina alesporn 2/3 (dvou tfetin)
véech Clend, ledaZe ZOK, jiny pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji G¢ast Clen(i majicich
vy$si pocet hlasd. PFi posuzovani schopnosti ¢lenské schize se usnaSet a pfi pfijimani
usneseni se nepftihliZi k pfitomnosti a hlasim Clen(, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci
pravo podle ZOK.

Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plvodné svolanou ¢lenskou
schlizi, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 3 (tfi) tydnd ode
dne, kdy se méla konat pulvodni clenské schlze, ndhradni clenskou schlizi se stejnym
programem, a to stejnym zplsobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schlizi a samostatnou
pozvankou. Rozhodnuti ¢lenské schlze mimo zasedani ¢lenské schlze musi byt pfijato
alesponi vétsinou hlasl stanovenou témito stanovami v odstavci 16.11 tohoto ¢lanku pro
rozhodovani ¢lenské schlize na zasedani ¢lenské schiize, ledaze ZOK, jiny pravni predpis nebo
tyto stanovy vyZzaduji vétSinu vyssi.

Clenska schiize rozhoduje na zasedani vétsinou hlas pfitomnych Clend, ledaze ZOK, jiny
pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vétSinu vyssi. O zdlezitostech uvedenych v odstavci
16.15 pism. (ix), (xi), (xvi), (xvii) a (xxvi) tohoto ¢lanku rozhoduje ¢lenska schiize na zasedani
alespori 2/3 (dvou tFetinovou) vétdinou hlasd ptitomnych Clen(, ledaze ZOK, jiny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyZzaduji vétsSinu vyssi.

Na clenské schizi se hlasuje verejné, zvednutim ruky, nerozhodne-li ¢lenskd schlize pro
konkrétni pfipad o jiném zpUsobu hlasovani.

Pfed kazdym hlasovanim ten, kdo c¢lenskou schizi organizuje a fidi, ovéfi a oznami
pritomnym Clendim, zda je ¢lenska schlize schopna se usnaset a po hlasovani a secteni hlast
takto oznami, kolik hlast se hlasovani zdrzelo, kolik jich bylo pro navrh a kolik proti navrhu.

Pfipousti se rozhodovani per rollam mimo zasedani ¢lenské schiize ve smyslu ZOK ve vsech
pfipadech. Pro postup pfi rozhodovani per rollam se pouZije ZOK. Rozhodnuti ¢lenské schize
mimo zasedani ¢lenské schlze musi byt pfijato alespon vétSinou hlast stanovenou témito
stanovami v odstavci 16.11 tohoto ¢lanku pro rozhodovani na zasedani clenské schize,
ledaze ZOK, jiny pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vétSinu vy$si. Nedorudi-li Clen ve
Ihaté podle ZOK Druzstvu souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
VyZzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti clenské schize bylo osvédceno verfejnou listinou, ma



16.15

vyjadieni Clena formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské
schize, kterého se vyjadreni tyka. Podpis na vyjadreni nemusi byt iredné ovéren.

Do pUsobnosti ¢lenské schlize nélezi rozhodovani o otdzkach, které ZOK, jiny pravni predpis
nebo tyto stanovy zahrnuji do plisobnosti ¢lenské schize. Do plsobnosti ¢lenské schilize
nalezi zejména rozhodovani o:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)
(v)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)
(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)

(xvi)
(xvii)
(xviii)
(xix)
(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)
(xxiv)
(xxv)
(xxvi)
(xxvii)
(xxviii)
(xxix)
(xxx)
(xxxi)

(xxxii)

zméné stanov, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti;
volbé a odvolani c¢lenl predstavenstva a ¢lend kontrolni komise, pfipadné jejich
nahradnikd, a o jejich odménég;

schvdleni rfadné, mimoradné nebo konsolidované ucetni zdvérky, popfipadé
mezitimni ucetni zavérky;

pfijeti nového Clena;

namitkach Clena proti rozhodnuti o jeho vylouéent;

schvaleni jednani u¢inénych za Druzstvo do jeho vzniku;

uziti zisku nebo Uhradé ztraty;

zvysSeni zakladniho ¢lenského vkladu;

uloZeni povinnosti ¢lenu DruZstva prispét na Uhradu ztraty DruZstva;

tvorbé a pouziti fond( Druzstva;

vydani dluhopis(;

schvaleni zasad hospodareni;

schvaleni domovniho a provozniho fadu;

zpusobu vypoctu ndjemného;

schvéleni pfevodu nebo zastaveni zdvodu nebo takové jeho casti, kterda by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou
zménu v pfedmétu Cinnosti DruZstva;

preméné Druzstva;

zruSeni Druzstva s likvidaci;

volbé a odvoldni likvidatora a o jeho odménég;

schvéleni zpravy likvidatora o naloZeni s likvidaénim zGstatkem;

schvdleni najmu nemovitosti ve vlastnictvi Druzstva, ledaze jde o uzavieni smlouvy
o najmu Druzstevniho bytu se Clenem;

schvaleni smluv, na jejichz zakladé ma byt poskytnuto plnéni v hodnoté prevysujici
Castku 50.000,- K¢ (padesat tisic korun ceskych), ledaZe jde o havarijni situace a
poskytnuté plnéni nepfesahne hodnotu 100.000,- K¢ (sto tisic korun ¢eskych);
schvaleni majetkovych dispozic s nemovitostmi DruZstva za podminek uvedenych
v ZOK, jinych pravnich predpisech a v ¢lanku 20. odst. 20.8 téchto stanov.
Majetkové dispozice dle predchozi véty zahrnuiji i rucitelské prohlaseni DruzZstva;
schvéleni pfevodu Druzstevnich bytl jako jednotek do vlastnictvi Clen(;

schvaleni pfijeti Uvéru DruZstvem;

schvaleni poskytnuti financni asistence;

schvdleni smlouvy o pfevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu;

schvaleni smlouvy o tichém spolecenstvi;

schvaleni smluv o vykonu funkce;

schvaleni zmén a ukonéeni veskerych smluv uvedenych v tomto odstavci;
schvaleni zpravy o Cinnosti pfedstavenstva a zprdvy o ¢innosti kontrolni komise;
schvaleni zastaveni nemovitosti ve vlastnictvi DruZstva za podminek uvedenych
v ZOK, jinych pravnich predpisech a v ¢lanku 20. odst. 20.9 téchto stanov;

dalSich otazkach, které ZOK, jiny pravni pfedpis nebo tyto stanovy svétuji do jeji
plsobnosti.



16.16

16.17

16.18

Clenska schiize projednava navrhy, podnéty a stiznosti, které ji byly adresovany.

Clenska schlze si mGze vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dal3ich otazkach, které
Z0K, jiny pravni predpis ani stanovy do jeji pUsobnosti nesvérfuji, s vyjimkou zaleZitosti
svéfenych ZOK do pUsobnosti predstavenstva. O zdlezZitostech, které si clenska schlize
vyhradila krozhodovani dle prfedchozi véty, lze rozhodnout pfi splnéni také podminek
uvedenych v § 658 ZOK.

Ten, kdo svolal ¢lenskou schizi, pofidi nebo zajisti pofizeni zapisu o jejim pribéhu do 15
(patnacti) dnli ode dne konani ¢lenské schlize. Zapis obsahuje alespon: (i) oznaceni organu, o
jehoZ jednani se pofizuje, (ii) datum a misto konani zasedani, (iii) vycet bodl programu
¢lenské schiize, (iv) prijatd usneseni, (v) zdznam o hlasovani (kolik Clend bylo pfitomno, kolik
hlasti bylo pro, kolik proti a kolik se zdrzelo), (vi) zda byly vzneseny namitky proti pfijatym
usnesenim a v pfipadé, Ze ano, jejich obsah. Pfilohou zapisu je: (i) Seznam ¢lend, na némz se
pritomni Clenové podepisi a v némi se uvede, kdo ze Clentl nebyl p¥itomen, (ii) pozvénka, (iii)
podklady pfedlozené k projednavanym zaleZitostem. Zapis podepisuje svolavatel, a pokud byl
zapis sepsan jinou osobou, pak i tato osoba.

Predstavenstvo

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

Pfedstavenstvo je statutarnim organem Druzstva. Pfedstavenstvu pfislusi obchodni vedeni
DruZstva. Pfedstavenstvo plni usneseni ¢lenské schlize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy.

Predstavenstvo ma 3 (tfi) ¢leny. Pfedstavenstvo tvofi kolektivni organ. Predstavenstvo voli ze
svych ¢lenl predsedu a mistopredsedu a rovnéz predsedu a mistopfedsedu z této funkce
odvolava.

Délka funkéniho obdobi &lena pFedstavenstva ¢ini 3 (t¥i) roky. Clen piedstavenstva mize byt
zvolen i opakované.

Clenem predstavenstva nemdze byt zvolen €len kontrolni komise ani osoba &lenovi kontrolni
komise blizka.

DruZstvo zastupuji vidy dva ¢lenové predstavenstva. Clen predstavenstva, ktery neni
predsedou nebo mistopredsedou predstavenstva, zastupuje Druzistvo spolecné s predsedou
nebo mistopiedsedou predstavenstva. Clen predstavenstva za Druistvo podepisuje tak, ze
k obchodni firmé DruZstva pripoji svlij podpis.

Pfedstavenstvo je oprdvnéno zmocnit tfeti osobu k zastupovdani DruZstva.

Do pUsobnosti predstavenstva naleZi rozhodovani o otazkach, které ZOK, jiny pravni predpis
nebo tyto stanovy zahrnuji do plsobnosti statutarniho organu. Pfedstavenstvo zejména:



17.7

17.8

17.9

17.10

17.11

17.12

17.13

17.14

17.15

(i) fidi a organizuje ¢innost DruZstva;

(ii) rozhoduje o vSech zaleZitostech, které podle ZOK, jinych pravnich predpist a téchto
stanov nespadaji do plsobnosti ¢lenské schize a/nebo kontrolni komise a/nebo
které si clenska schlize nevyhradila k rozhodnuti;

(iii) svolava, fidi a organizuje clenskou schlzi vcéetné pripravy podkladl pro jednani
¢lenské schize;

(iv) predklada clenské schizi zpravu o své Cinnosti;

(v) pfijimé a vyfizuje podnéty, stiznosti a navrhy Clend, nejsou-li adresovany kontrolni
komisi a/nebo ¢lenské schizi;

(vi) zajistuje fadné vedeni Ucletnictvi, predklada clenské schizi ke schvaleni Géetni

zavérku a navrh na uZiti zisku nebo Uhradu ztraty;
(vii) oznamuje Clentim-najemctm vysi zéloh na Sluzby.

Clen predstavenstva vykonava svou funkci s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti.

Kazdy clen predstavenstva ma 1 (jeden) hlas.

Pfedstavenstvo rozhoduje prostou vétsinou hlast vsech ¢len(.

Zasedani predstavenstva se konaji zpravidla 1 (jednou) za 3 (tfi) kalendaini mésice. Zasedani
predstavenstva svoldva kterykoli clen predstavenstva. Termin a misto konani zasedani
predstavenstva se ¢lenim predstavenstva ozndmi nejméné 5 (pét) dnl prede dnem jeho
konadni, a to pozvankou zaslanou v elektronické podobé na emailovou adresu clena
predstavenstva. Zasedani predstavenstva se mlze konat i pred uplynutim Ih(ty dle pfedchozi
véty, souhlasi-li s tim vSichni ¢lenové predstavenstva. Termin a misto kondni zasedani
predstavenstva mizZe byt uréeno i v zapisu z pfedchoziho zasedani.

Jednani predstavenstva organizuje a fidi pfedseda predstavenstva nebo v jeho zastoupeni
mistopredseda predstavenstva.

S¢itani hlast provadi predseda predstavenstva, nerozhodne-li pfedstavenstvo jinak.

Zalezitosti neuvedené v pozvance na zasedani pfedstavenstva lze na zasedani pfedstavenstva
projednat a rozhodnout jen tehdy, souhlasi-li s jejich projedndanim vSichni ¢lenové
pfedstavenstva.

Predseda predstavenstva zajisti vyhotoveni zapisu o jednani predstavenstva do 30 (tficeti)
dnll od jeho konani. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis Clen predstavenstva, ktery byl jeho
vyhotovenim povéren predstavenstvem. Zapis musi obsahovat alespon tUdaje uvedené v ZOK.
PFilohu zapisu tvori seznam pritomnych osob. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel.

Pfipousti se rozhodovani mimo zasedani predstavenstva, a to na zakladé navrhu osoby
opravnéné ke svolani zasedani predstavenstva zaslaného v elektronické podobé na



17.16

17.17

17.18

emailovou adresu clena predstavenstva. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni clena
pfedstavenstva s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno. Vyjadfeni musi byt
doruceno osobé, ktera dle véty prvni tohoto odstavce ucinila ndvrh, a to ve lh(té do 7
(sedmi) dnl od odeslani navrhu, jinak plati, Ze ¢len predstavenstva s navrhem nesouhlasil.
Mimo zasedani rozhoduje predstavenstvo nadpolovi¢ni vétSinou hlast vsech svych clend.
Osoba, kterd clenm predstavenstva navrh rozhodnuti zaslala, informuje C¢leny
predstavenstva o vysledku rozhodovani per rollam.

Clen predstavenstva midze ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaenim o odstoupeni
adresovanym clenské schlizi a v listinné podobé predanym osobné kterémukoli ¢lenu
predstavenstva a/nebo zaslanym posStou na adresu sidla DruZstva nebo zaslanym v
elektronické podobé na emailovou adresu DruZstva. Funkce ¢lena predstavenstva zanika
uplynutim 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy bylo prohlaseni dle véty prvni tohoto odstavce
Druzstvu doruceno, neschvali-li ¢lenska schlize na Zadost odstupujiciho ¢lena predstavenstva
jiny okamzik zdniku funkce.

Clen predstavenstva mize byt ze své funkce odvolan élenskou schiizi, a to s G¢innosti ke dni
stanovenému v rozhodnuti ¢lenské schize.

Dojde-li k ukonceni funkce ¢lena predstavenstva, zvoli nejblizsi ¢lenska schize nového ¢lena
predstavenstva. Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lend neklesl pod % (jednu polovinu), mize

vrv

jmenovat nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schiize.

Kontrolni komise

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

Kontrolni komise kontroluje veskerou &innost Druistva, projedndva stiznosti Clend a maze
pozadovat jakékoli informace a doklady o hospodareni Druzstva. PGsobnost kontrolni komise
dale upravuje ZOK.

PFi vykonu své plisobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech DruZstva.

Kontrolni komise ma 3 (tti) ¢leny. Kontrolni komise tvofi kolektivni organ. Kontrolni komise
voli ze svych ¢len predsedu a mistopredsedu a rovnéZz predsedu a mistopredsedu z této
funkce odvolava.

Délka funkéniho obdobi €lena kontrolni komise €&ini 3 (tfi) roky. Clen kontrolni komise maze
byt zvolen i opakované.

Clenem kontrolni komise nesmi byt ¢len predstavenstva ani osoba ¢lenu predstavenstva
blizka. Clenem kontrolni komise nem(zZe byt zaroven osoba, kterd v roce bezprostiedné
predchazejicim volbé ¢lena kontrolni komise vykonavala funkci ¢lena predstavenstva.

Clen kontrolni komise vykonavé svou funkci s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti.



18.7

18.8

18.9

18.10

18.11

18.12

18.13

18.14

18.15

18.16

Kazdy ¢len kontrolni komise ma 1 (jeden) hlas.

Kontrolni komise je schopna se usnaset za pfitomnosti nadpolovicni vétsiny svych ¢lend.

Kontrolni komise rozhoduje prostou vétSinou hlasd vsech clen.

Zasedani kontrolni komise se konaji zpravidla 1 (jednou) za 3 (tfi) kalendafni mésice.
Zasedani kontrolni komise svolava kterykoli ¢len kontrolni komise. Termin a misto konani
zasedani kontrolni komise se ¢leniim kontrolni komise oznadmi nejméné 5 (pét) dnl prede
dnem jeho kondni, a to pozvdnkou zaslanou v elektronické podobé na emailovou adresu
¢lena kontrolni komise. Zasedani kontrolni komise se miZe konat i pfed uplynutim Ih(ty dle
predchozi véty, souhlasi-li s tim vsichni ¢lenové kontrolni komise. Termin a misto konani
zasedani kontrolni komise mZe byt uréeno i v zapisu z predchoziho zasedani.

Jednani kontrolni komise organizuje a fidi predseda kontrolni komise nebo v jeho zastoupeni
mistopredseda kontrolni komise.

Scitani hlasl provadi predseda kontrolni komise, nerozhodne-li kontrolni komise jinak.

ZaleZitosti neuvedené v pozvance na zasedani kontrolni komise Ize na zasedani kontrolni
komise projednat a rozhodnout jen tehdy, souhlasi-li s jejich projednanim vsichni ¢lenové
kontrolni komise.

Pfedseda kontrolni komise zajisti vyhotoveni zapisu o jednani kontrolni komise do 30 (tficeti)
dnll od jeho konani. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ¢len kontrolni komise, ktery byl jeho
vyhotovenim povéren kontrolni komisi. Zapis musi obsahovat alespon Udaje uvedené v ZOK.
Ptilohu zapisu tvori seznam pritomnych osob. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel.

Pfipousti se rozhodovani mimo zasedani kontrolni komise, a to na zakladé navrhu osoby
opravnéné ke svolani zasedani kontrolni komise zaslaného v elektronické podobé na
emailovou adresu ¢lena kontrolni komise. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni ¢lena
kontrolni komise s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno. Vyjadfeni musi byt
doruceno osobé, ktera dle véty prvni tohoto odstavce ucinila navrh, a to ve lhaté do 7
(sedmi) dnli od odeslani navrhu, jinak plati, Ze ¢len kontrolni komise s navrhem nesoubhlasil.
Mimo zaseddani rozhoduje kontrolni komise nadpolovic¢ni vétsinou hlast vsech svych ¢len(.
Osoba, ktera ¢leniim kontrolni komise navrh rozhodnuti zaslala, informuje ¢leny kontrolni
komise o vysledku rozhodovani per rollam.

Clen kontrolni komise maze ze své funkce odstoupit pisemnym prohldsenim o odstoupeni
adresovanym clenské schiizi a v listinné podobé predanym osobné kterémukoli ¢lenu
predstavenstva nebo zaslanym postou na adresu sidla Druistva a/nebo zaslanym v
elektronické podobé na emailovou adresu Druzstva. Funkce ¢lena kontrolni komise zanika
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18.18

uplynutim 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy bylo prohlaseni dle véty prvni tohoto odstavce
Druzstvu doruceno, neschvali-li ¢lenska schize na Zzadost odstupujiciho clena kontrolni
komise jiny okamzik zaniku funkce.

Clen kontrolni komise mGze byt ze své funkce odvoldn &lenskou schiizi, a to s U¢innosti ke dni
stanovenému v rozhodnuti ¢lenské schize.

evvs

kontrolni komise. Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenl neklesl pod % (jednu polovinu), mize
jmenovat nahradni ¢leny do pfristi ¢lenské schize.

Urceni prvnich ¢lenti statutdrniho orgdanu

19.1

Prvnimi ¢leny statutarniho organu byli:

(i) Ing. Jiti Drahotsky, dat. nar. 18. 1. 1954, bytem Praha 4 - Chodov, Malenicka 1787/5,
PSC 148 00;

(ii) Ing. Frantisek Kopecky, ,CSc., dat. nar. 22. 12. 1949, bytem Praha 4 - Chodov, Malenicka
1786/3, PSC 148 00;

(iii) Jan Capek, dat. nar. 2. 12. 1969, bytem Praha 4 - Chodov, Malenicka 1785/1, PSC 148 00;

(iv) Milan Cisaf, dat. nar. 28. 10. 1961, bytem Praha 4 - Chodov, Malenicka 1786/3,
PSC 148 00;

(v) lIrena Novakova, dat. nar. 14. 1. 1958, bytem Praha 4 - Chodov, Malenicka 1787/5,
PSC 148 00.

CAST CTVRTA: HOSPODARENI DRUZSTVA A JEHO OMEZENI

Hospodareni Druzstva a jeho omezeni

20.1

20.2

20.3

20.4

Druzstvo hospodafi samostatné a ndklady své Cinnosti hradi z vynosl ziskanych predevsim
z ¢lenskych vkladd, z pfijmG z bytového hospodarstvi (ndjemné a zalohy na Sluzby), ostatnich
vynosU a pfijm0.

Ugetnim obdobim Druistva je kalenda¥ni rok.

DruZstvo vytvafi:

(i) zakladni kapital, ktery je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vkladd;
(i) fond rezervy na opravu a udrzbu.

Fond rezervy na opravu a udrzbu je tvoren z ndjemného za najem DruZstevnich bytd a zisku
zplsobem stanovenym témito stanovami a/nebo usnesenim ¢lenské schize. Fond rezervy na
opravu a Udribu maze byt tvofen rovnéz mimoradnymi pfispévky Najemcd nebo Clend. Fond
rezervy na opravu a Udrzbu predstavuje finan¢ni zdroj na uhradu pfislusnych polozek
vyjmenovanych v § 744 ZOK. Z fondu rezervy na opravu a udrzbu muzZe byt rovnéz hrazena
ztrata v hospodareni Druzstva, a to na zakladé usneseni ¢lenské schiize.



20.5

20.6

20.7

20.8

O zplsobu vyporadani pripadné ztraty Druistva rozhodne ¢lenskd schiize. Clenskd schlize
mUZe rozhodnout o povinnosti Clena pfispét na Ghradu ztraty Druistva, a to za podminek
stanovenych v ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami.

Druzstvo je omezeno v hospodareni ve smyslu § 750 a nasl. ZOK.

Druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k Druzstevnimu bytu, ledaze s podminkami prevodu
predem souhlasi Clen-ndjemce, ktery je ndjemcem tohoto Druistevniho bytu, a vsichni
Clenové, ktefi maji podle platného znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu
Druzstevniho bytu. Souhlas dle predchozi véty musi mit pisemnou formu s Uredné ovéfenym
podpisem. Uprava predchozich vét tohoto odstavce se nepouzije v piipadé prevodu
Druzstevniho bytu do vlastnictvi Clena-ndjemce, ktery je ndjemcem tohoto DruZstevniho
bytu.

DruZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit DruZzstevni byt, ledaZe s tim predem udéli svij
souhlas alespoi 2/3 (dvé tFetiny) Clend-ndjemctl, kteFi jsou najemci tohoto Druistevniho
bytu. Souhlas dle predchozi véty musi mit pisemnou formu s Ufedné ovérenym podpisem.

CAST PATA: NAJEM DRUZSTEVNICH BYTU

Podminky, za kterych vznikne Clenovi prdvo na uzavieni smlouvy o
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21.2

213

ndjmu Druzstevniho bytu

DruZstvo uzavfe se Clenem, ktery splfiuje véechny podminky stanovené ZOK, jinymi pravnimi
predpisy a témito stanovami pro ¢lenstvi v Druzstvu a neni viéi Druzstvu v prodleni s plnénim
svych povinnosti, smlouvu o najmu DruZstevniho bytu a umozni mu uZivani DruZstevniho
bytu.

Podminky, za kterych vznikne Clenovi pravo na uzavfeni smlouvy o najmu Druistevniho bytu,
vyplyvaji ze ZOK, jinych pravnich predpist a téchto stanov. Zakladnimi podminkami jsou:

(i) splnéni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu;

(ii) Clen nebo jeho pravni piedchiidce splnil vkladovou povinnost k dal$imu ¢lenskému
vkladu v rozsahu a zplisobem stanovenym smlouvou o prevzeti povinnosti k dalSimu
¢lenskému vkladu;

(iii) podpis zdvazného prohlaseni o zdméru nabyt DruZstevni byt do svého vylué¢ného
vlastnictvi.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k DruZstevnimu bytu, jde o prdvo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzeld.



Podrobnéjsi viprava prdv a povinnosti Clena spojenych s prdvem na

22.1

22.2

22.3

uzavieni smlouvy o ndjmu DruZstevniho bytu

Clen, ktery ma pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu DruZstevniho bytu ma prava a povinnosti
vyplyvajici ze ZOK, jinych pravnich pfedpisu a téchto stanov.

Zakladni prava Clena spojend s pravem na uzavfeni smlouvy o najmu Druzstevniho bytu jsou
zejména: (i) podat Druzstvu pisemnou vyzvu k uzavieni smlouvy o najmu konkrétniho
Druzstevniho bytu, (ii) uzavfit s Druzstvem na dobu neurcitou pisemnou smlouvu o najmu
Druzstevniho bytu, na jehoi pofizeni se Clen nebo jeho pravni predchidce podilel dal$im
¢lenskym vkladem, pokud splfiuje ostatni podminky podle ZOK, jinych pravnich predpisa,
stanov a usneseni ¢lenské schlize, (iii) pravo na stanoveni ndjemného spojeného s uzivanim
Druzstevniho bytu podle ZOK.

Zakladni povinnosti Clena spojenou s pravem na uzavieni smlouvy o najmu DruZstevniho
bytu je zejména splnéni povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu v souladu se smlouvou o
prevzeti povinnosti kdalsimu clenskému vkladu, jakoz i plnéni dalSich povinnosti
vyplyvajicich mimo jiné z téchto stanov nebo uloZenych usnesenim ¢lenské schize.

Podrobnéjsi iprava prdv a povinnosti Clena-ndjemce spojenych

23.1

23.2

s uzivanim DruZstevniho bytu

Clen-najemce ma prava a povinnosti spojené s uzivanim Druzstevniho bytu vyplyvajici ze ZOK,
jinych pravnich predpist, z téchto stanov a/nebo z ndjemni smlouvy.

Zakladni prava Clena-ndjemce spojena s uzivanim DruZstevniho bytu jsou zejména:

(i) pravo na stanoveni ndjemného v souladu se ZOK;

(i) aby Druistvo jako pronajimatel zajistilo po dobu ndjmu Druistevniho bytu
poskytovani ¢i dodavky Sluzeb;

(iii) obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na Sluzby;

(iv) provadét zmény Druistevniho bytu, ktery ma vndjmu, nebo jeho technické

zhodnoceni jen s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva. Predstavenstvo
je opravnéno stanovit zadvazné podminky pro provadéni takovych praci. Pfedchozi
pisemny souhlas vyZaduje zejména jakykoli zdsah do stavebnich konstrukci Domua i
jejich vnitfnich pricek;

(v) oznamit neprodlené zdvady a nutnost oprav Dom{ a Pozemk( ¢i Druzstevniho bytu;

(vi) chovat v Druzstevnim bytu, ktery ma v ndjmu, zvife. Druzstvo jako pronajimatel je
v pfipadé chovu zvifete v Druistevnim bytu opravnéno stanovit Clenu-ndjemci
zvlastni povinnosti za Ucelem zajisténi naleZitého poradku obvyklého podle mistnich
pomér;

(vii) zfidit treti osobé k Druzstevnimu bytu, ktery mda v ndjmu, uZivaci pravo (vCetné
podnajmu) jen s pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva;

(viii)  prijmout tfeti osobu, kterd neni osobou blizkou Clena-ndjemce, za ¢lena své
domadcnosti jen s pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva;

(ix) uzivat spolecné prostory Domu a jejich zafizeni;



23.3

(x)

pravo na prevod Druistevniho bytu do vlastnictvi spolu s podilem na spolecnych
Castech DomU a Pozemk(l za podminky, Ze podle smlouvy o prevzeti vkladové
povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu svou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu
splnil.

Zakladni povinnosti Clena-najemce spojené s uzivanim DruZstevniho bytu jsou zejména:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

uzivat Druzstevni byt, ktery ma v najmu, vyhradné k dcelu ndjmu sjednanému
v smlouvé o najmu DruZstevniho bytu;

platit najemné dle smlouvy o najmu DruZstevniho bytu, jehoZz zplsob vypoctu byl
uréen clenskou schizi vsouladu se ZOK, jinymi pravnimi predpisy a témito
stanovami;

platit zalohy na Sluzby ve vysi stanovené v souladu s pravnimi predpisy a/nebo
témito stanovami a/nebo smlouvou o nadjmu Druistevniho bytu a oznamené
predstavenstvem;

zajistit, aby v Druzstevnim bytu, ktery ma v najmu, Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméreny velikosti Druzstevniho bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly
v Druzstevnim byté Zit vobvyklych, pohodinych a hygienicky vyhovuijicich
podminkach;

oznamit neprodlené, nejdéle vsak do 30 (tficeti) dnd, Ze doslo ke zméné podtu osob
majicich domacnost v DruZzstevnim bytu, ktery ma v ndjmu, trva-li tato skutecnost
alespon 1 (jeden) mésic;

dodrZovat pfi uzivani Domu, Pozemk( nebo Druistevniho bytu pravni predpisy,
rozhodnuti statnich a obecnich organ( a uradd ktakovému uZivani se vztahujici,
zejména pozarni, zdravotni a bezpecnostni predpisy a ddle Ftidit se pfi uzivani
jakychkoli zafizeni v Domé ¢i Druzstevnim byté pokyny vyrobce nebo spravce téchto
zatizeni;

dodrzovat pravidla obéanského souziti a pokyny Druzstva jako pronajimatele pro
zachovani ndleZitého poradku obvyklého podle mistnich pomérd. Je-li Druzstvem
jako pronajimatelem vydan domovni Fad, je Clen-ndjemce povinen dodriovat
pravidla tam stanovena;

zajistit, aby treti osoby, jimZz umoznil ptistup na Pozemky, do Dom( nebo do
Druzstevniho bytu, dodrzovaly predpisy a pravidla uvedend v tomto odstavci;
provadét béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim Druzstevniho bytu.
Co se rozumi béznou udrzbou a drobnymi opravami je specifikovano v odstavci 23.4
tohoto ¢lanku;

oznamit zavady a poskozeni Dom(, Pozemkid nebo Druzstevniho bytu, ktera je dle
téchto stanov a/nebo smlouvy o ndjmu Druistevniho bytu povinno odstranit
Druzstvo jako pronajimatel;

odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni Domui, Pozemk( nebo kteréhokoli
Druzstevniho bytu, které zplsobil sdm nebo ti, jimz umoznil pfistup na Pozemky, do
Domu nebo DruZstevniho bytu;

zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné Domd,
Pozemk( a/nebo Druzstevniho bytu, jakoz i pfipadné instalaci, udrzbé a kontrole
zafizeni pro méreni spottfeby vody, plynu, tepla a jinych energii a ode¢tu namérenych
hodnot v Domech ¢i Druzstevnim bytu;

nevnaset do Domu ani do DruZstevniho bytu Zadné nebezpecné materialy, ani jejich
vnaseni nepovolit.
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23.5

23.6

23.7

23.8

23.9

23.10

Ledaze tyto stanovy a/nebo smlouva o najmu Druzstevniho bytu stanovi jinak, jsou bézna
udrzba a drobné opravy specifikovany v natizeni vlady ¢. 258/1995 Sbh., ve znéni pozdéjsich
predpist, kterym se provadél zakon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

Ledaze predpisy a/nebo smlouva o ndjmu Druzstevniho bytu stanovi jinak, jsou Sluzby:

(i) dodavky vody;

(i) dodavky elektrické energie;
(iii) dodavky tepla a plynu;

(iv) odvadéni odpadnich vod;
(v) odvoz komunalniho odpadu.

LedaZe tyto stanovy nebo smlouva o ndjmu DruZstevniho bytu urci jinak, otazky souvisejici
s poskytovanim Sluzeb a postup pfi ur¢ovani zadloh na Sluzby, rozuctovani, vyuctovani a
vyporadani ndkladd na Sluzby, upravuji ustanoveni OZ a dale zédkon ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostori vdomé sbyty, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,Zakon o
sluzbach”). V ptipadé kolize mezi OZ a Zakonem o sluzbach, ma prednost pravni Uprava
vyhodnéjsi pro ¢lena DruZstva. V pfipadé kolize mezi témito stanovami a pravnimi predpisy,
maji pfednost kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Ledaze prdvni predpisy nebo smlouva o najmu DruZstevniho bytu stanovi jinak, plati se
najemné za uzivani DruZstevniho bytu a zadlohy na Sluzby v penézich nejpozdéji do 20.
(dvacatého) dne mésice, na néjz je placeno, a to zpisobem stanovenym clenskou schizi.

Je-li s druistevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, spojen najem
Druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzel(.

Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzeld na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzell, nema
tato skutec¢nost vliv na spole¢né ndjemni pravo.

Clen-ndjemce je povinen zajistit, aby tfeti osoba, jiz svéd¢i uzivaci pravo k Druistevnimu bytu,
ktery ma v ndjmu Clen-najemce, a kterd neni Clenem, nedala DruZstevni byt do uZivani treti
osobé, ledaze predstavenstvo rozhodne jinak.

CAST SESTA: PODRIZENI DRUZSTVA A OSTATNI USTANOVENI

Pristoupeni k nové prdvni tipravé

241

Druzstvo se jako celku podfizuje zdkonu ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich predpisi. Podfizeni
nabyva ucinnosti dnem, kdy bude zverejnén zdapis této skutecnosti v obchodnim rejstfiku.



Ostatni ustanoveni
25.1  Rozhodnuti, kterymi se zasahuje do prav nebo povinnosti jednotlivych Clen(, jim museji byt
pisemné oznamena na dorucovaci adresu uvedenou v Seznamu clend.

25.2  Toto znéni stanov bylo schvéleno na ¢lenské schiizi dne 9.6.2015.

25.3  Toto znéni stanov nabyva ucinnosti dnem, kdy dojde k zapisu podtizeni Druistva ZOK do
obchodniho rejstiiku.

25.4  Prdvni vztahy vyslovné neupravené témito stanovami se tidi pravnimi predpisy platnymi a
aginnymi na tzemi Ceské republiky, zejména pak ZOK, OZ a Zdkonem o sluzbach.



