Vyrocni zprava SVVJ Malenicka 1785 — 7 za rok 2014

Dovolim si pfipomenout piedeslou uvodni partii zpravy BD, jako naro¢nou komplikaci vzniku SVJ
pti nuceném soub&hu BD a jeho momentalné nerealizovatelné likvidace. Piesto doslo k vyrovnani
penéznich prostiedkt obou subjekti, kdy ku prospéchu BD byla dale zapoctena jen Gcetni hodnota
zbyvajicich dvou bytd, jak ji z ucetni evidence stanovila firma Prodim a SVJ ziskalo na rozbéh
vlastnich aktivit 1.399,- mil.K¢. To do pocatku bylo sice dobrym poc¢inkem, na vétsi akce udrzby ¢i
oprav objetu to rozhodné nestacilo. Proto jsme po ponékud rozpacitém rozjezdu SVJ upravili ¢astku
vy€lenénou na spravu odmén vyboru a navrhli na jejich tikor mirné navyseni plateb do FO 0 1,82,-
K¢/m2, ¢imz bylo dosazeno trovné necelych 10,-K¢ /m2. To pfitom zdaleka nedosahuje Grovné
doporuceného prispévku do FO na ,,obvyklé urovni tak, jak ji v prosinci 2013 na setkéani se 0 tzv.
,outsourcing® spravy SVJ zajemci prezentovali. Momentaln¢ jsme na méné nez poloviné doporucené
Castky.

Dovolime si konstatovat, ze vlastni sprava stale znamena piijatelné naklady pro ¢leny SVJ, nebot
fada drobnych véci provozu neni feSena dodavatelsky v dobé, kdy i diky vyrazné devalvaci CZK
mény doslo k navySeni ceny prace U kazdé piipadné objenavky. I proto Ize nyni opét rozeb&hnout
postupnou rekonstrukci objektu.

Nekterymi ¢leny SVJ, potazmo BD je stile zpochybniovany zdanlivé protismyslny soub&h obou
subjektt | pfed rokem navrzena a piijata uprava piesunu ¢asti odmén do nakladi BD, coz bylo
umoznéno vzajemnym prolinanim obou vybora a dovolilo pfesun ¢asti internich nakladi SVJ. Tim
soucasn¢ odpadla i nutnost zdanovat piijmy z najma BD, proti kterym by jinak bylo obtizné uplatnit
odpisy vynaloZené na investice probihajici v SVJ. Proto za soucasné konstalace vybort jsou naklady
na spravu uzivatelim BJ de facto ptiznivéjsi pravé i diky trvajici existenci BD.

Jak jste byli informovani letdkovou akeci, zaCind probihat planovana rekonstrukce dvetnich
komunikatort, portalti byvalych kocarkaren i ¢ipového vstupniho systému. Ke zdarnému pribéhu 2
zminéné akce vyzaduji dokonalou spolupréaci s uzivateli BJ. Tady musime konstatovat, Ze vyzvu
z minulé schlize o nezbytné preregistraci databaze Cipi dosud akceptovalo minimum uzivatelt.
Pfipominame, Ze jde o zna¢né naro¢nou proceduru, kterou bychom radi uzavieli k 1/7 2015, stejné
tak jako montdz telefont do jednotlivych bytd, kdy se bez jejich zptistupnéni v planované dobé
montér neobejde. Zadame proto 0 maximalni sou¢innost.

I SVJ se ¢asem dotkne nutné rekonstrukce nékterych partii ptivodnich stanov, zatim jsme tento kol
prekrodili ¢i odsunuli az po pfijeti zmény stanov BD, coz oboji probiha v souladu s NOZ a podle
doporuceni pravni kancelaie Havlekova & Partners. Jde zejména o zavedeni korespondencniho
hlasovéni.

Tady musime jen opét pfipomenout, Ze kone¢né osamostanéni SVJ a mozna likvidace BD je natolik
slozita problematika, Ze jakykoli chybny krok by SVJ zbavil moznosti budouci reinvestice prostiedkt
uloZenych v téchto BJ.

V' pribéhu roku jsme museli opakovang fesit s prodejem nékterych BJ i opomijeny pievod prav a
povinnosti ¢lena BD. Navazné na NOZ platny od 1.1.2014 jde o zasadni véc, ktera se mize zvrhnout
az do komplikované fesitelnych problémt. Proto vSechny potencionalni prodejce BJ v SVJ diirazné
upozoritujeme na nutnost zajistit soucasné s prodejem vlastnickych prav bytu. i pfevod prav a
povinnosti ¢lena BD.

Na zavér dovolte zminit provoz kancelédfe, ktery pro ,,vasi vefejnost probihd cca ve 14-denni
periodé, vicemén¢ podle momenalni situace feSené problematiky. Termin pro Vasi potiebu vzdy
naleznete pfedem uvedeny dvefich kanceldfe v suterénu 1786. To v Zadném piipad€ neni vyluka
Vv provozu, protoze V mezidobi schizek i nadale fesime fadu aktualni problematiky, prakticky na
pozadi této oficielni ufedni doby. Je to logické, protoZze pii navstéveé nékolika uzivatelit nic dal§iho
nejde projednat.

V roce byla zbudovéna z iniciativy vlastnikii koldrna pro tschovu kol, kterd se nachazi v suterénu
1785. Byl zaveden dalSi poskytovatel pevného internetu Pescom-net. Na zékladé¢ zkuSenosti
Z odstranéni havarie topeni vdomé 1785 jsme se rozloucili s poskytovatelem havarijni sluzby



Bytoservis. Resilo se prenastaveni sbémého rezimu ve vytazich i nékolik vypadkd v provozu.
Opakovan¢ se fesil problém nedovirani vchodovych dveti zptisobeny s tepelnou dilataci konstrukce
prosklené stény. Z tohoto diivodu byly namontovany silnéjsi zaviraCe, piesto zddame o prabeznou,
podvédomou kontrolu jejich zavieni pii kazdém prichodu. Provedeny opravy stfesni ventilace.
Probéhlo vybérové fizeni na pieskleni byvalych ko¢arkaren abychom dosahli na energetickou kvalitu
budovy. Rekonstrukci systému domovnich telefond a zvonkovych tabel. Byla provedena ¢ast piiprav
na modernizaci systému zabezpeceni vchodil.

Doslo k nékolika havariim na vodovodnich rozvodech a otopné soustavé, které se podatilo uspésné
zlikvidovat. Dochézi opakované k vandalizmu na vytahu v 1787, je pravdépodobné ze se ho dopousti
osoba bydlici v tomto vchodu, vznikaji naklady ku skod¢ vsech. Bohuzel bez prukazného dokladu
Z kamerového systému nelze doty¢ného obvinit.

V praze dne 8.4.2015
Vybor SVJ



