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OBCHODNI FIRMA, SIDLO, CAS USTAVENI, INTERNETOVE STRANKY A INFORMACNi
DESKA

Obchodni firma: Bytové druzstvo MALENICKA 1785-7
(dale jen ,,Druzstvo*)

Sidlo: Praha 4, Malenicka 1786/3, PSC 148 00
Druzstvo je zalozeno na dobu neurcitou.

Informacni deska Druzstva se nachazi ve vchodech do objektii Malenicka 1785-7 a je
pfistupna v§em ¢leniim Druzstva (dale jen ,,Clen®).

Internetové stranky DruZstva se nachazeji na adrese, jeZ je uvefejnéna na informacéni
desce Druzstva.

PRAVNI POSTAVENI A UCEL DRUZSTVA

Druzstvo je pravnickou osobou ve smyslu zédkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozd€jSich predpisi (dale také ,,0Z“). Druzstvo je rovné€z obchodni
korporaci ve smyslu zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zékon o obchodnich korporacich), ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,ZOK*).

DruZstvo je spoledenstvi neuzavieného poctu osob, které bylo zalozeno za téelem
zajistovani bytovych potieb svych Clend, zejména za Gidelem privatizace domii s byty
C.p. 1785, 1786 a 1787 (dale jen ,,Domy*), nachazejicich se na pozemcich parc. ¢.
397/30, o vyméie 274 m?, zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢. 397/31, o vyméte 271
m?, zastavénd plocha a nadvori a parc. ¢. 397/32, o vymeie 280 m?, zastavéna plocha a
nadvoii (dale jen ,Pozemky*), vSe =zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, pro
katastralni uzemi Chodov, obec Praha, na LV ¢. 6211.

V Domé¢ vznikly na zakladé prohlaseni vlastnika budovy ze dne [5.11.2012] byty a
nebytové prostory jako prostorové vymezené ¢asti Domu (dale jen ,,Jednotka“) ve
smyslu zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se do 31. 12. 2013 upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorum a dopliiovaly nekteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjsich

predpisi (dale jen ,,ZVB®).

ZVB vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor, neplyne-li z téchto stanov, povahy véci
nebo pravnich pfedpist néco jiného.

Veskeré Jednotky byly prevedeny do vlastnictvi Clentt podle ZVB, s vyjimkou 2
(dvou) Jednotek, které ma Druzstvo nadale ve vlastnictvi zejména za Gcelem jejich
pronajmu a mozného pievodu do vlastnictvi jinych osob. Vlastnik Jednotky je zarover
podilovym spoluvlastnikem spole¢nych ¢asti Domu a Pozemka.

[ Field Code Changed
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2.6 Je-li Jednotka ve vlastnictvi DruZstva pronajata Clenovi (déle jen ,,Clen-ndjemce®),
jedna se o druzstevni byt ve smyslu ZOK (dale jen ,,DruZstevni byt“). Je-li Jednotka
ve Vlastnictvi Druzstva pronajata osobég, ktera neni Clenem (dale jen ,,Najemce"),
nejedna se o najem druzstevniho bytu ve smyslu ZOK.

3. PREDMET CINNOSTI DRUZSTVA

3.1  Pfedmétem Cinnosti Druzstva je:

(i)
(i)

zajistovani bytovych potieb jeho Clent;

pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor .

3.2V ramci pfedmétu své ¢innosti Druzstvo vykonava zejména:

(i)

prava a povinnosti, které mu piislusi jako vlastniku Jednotek nebo jinych
nemovitosti ve vlastnictvi Druzstva, véetné provozu a spravy Jednotek &i
jinych nemovitosti ve vlastnictvi Druzstva, tedy zejména: (2) udrzbu a opravy,
s vyjimkou bézné udrzby a oprav, které jsou podle smluv o najmu Jednotek
povinni zajistovat Najemci, pfipadné podle jinych smluv tieti osoby, (b)
zajisténi stavebnich zmén, modernizace a/nebo rekonstrukce a Cinnosti s tim
bezprostiedné souvisejici, (C) hospodareni s majetkem Druzstva pro tyto ucely;

prava a povinnosti, které mu piislusi jako pronajimateli Jednotek (Druzstevnich
byt), tedy zejména: (a) uzavira a méni smlouvy o najmu Jednotek
(Druzstevnich bytl) za podminek uvedenych v téchto stanovach, ZOK a jinych
pravnich ptedpisech a (b) zajistuje sluzby spojené suzivanim Jednotek
(Druzstevnich bytt) specifikované v ¢lanku 23. odstavci 23.5 téchto stanov
(dale jen ,,Sluzby®).

CAST DRUHA: CLENSTVI V DRUZSTVU

4, DRUZSTEVNi PODILY

4.1  Druzstevni podil predstavuje i¢ast Clena v Druzstvu a prava a povinnosti z této ucasti
plynouci.

4.2 Kazdy Clen mize vlastnit pouze 1 (jeden) druzstevni podil.

43  Nabude-li Clen za trvani svého &lenstvi v Druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho
puvodni a novy druzstevni podil splyvaji vjediny druzstevni podil ke dni nabyti
nového druzstevniho podilu Clenem. Jsou-li viak s druzstevnim podilem spojena
prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob
zaniknou, ledaze dohoda Clena s takovou tfeti osobou uréi jinak.

4.4  Zastaveni druzstevniho podilu je podminéno souhlasem ¢lenské schiize.



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1
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ROZDELENI DRUZSTEVNIHO PODILU
Druzstevni podil 1ze rozdé€lit za podminek stanovenych ZOK a témito stanovami.

Rozdélit druzstevni podil nelze, pokud by v disledku jeho rozdéleni klesla majetkova
ucast prevodce nebo nabyvatele druzstevniho podilu v Druzstvu pod vysi zakladniho
¢lenského vkladu.

Rozdslit druzstevni podil lze pouze tehdy, je-li Clen-najemce najemcem nejméné dvou
Druzstevnich bytu.

Pti rozdéleni druzstevniho podilu a pfi pfevodu nebo prechodu druzstevnich podila
vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen
najem kterého Druzstevniho bytu.

Kcinnosti rozdeleni druzstevniho podilu dojde nejdiive splnénim vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho
podilu.

Clen, jehoz druzstevni podil byl rozd&len, ru¢i za dluhy, které jsou s pivodnim
rozdélenym druzstevnim podilem spojeny.

Pravni ucinky pievodu rozdéleného druzstevniho podilu nastavaji vici Druzstvu dnem
doruceni G¢inné smlouvy o pievodu rozdéleného druzstevniho podilu Druzstvu, ledaze
tato smlouva urci G¢inky pozdgjsi. TytéZ ucinky ma doruceni spole¢ného prohlaseni
ptevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy dle véty prvni tohoto odstavce. Podpisy na
smlouvé dle véty prvni tohoto odstavce a na prohlaseni dle véty druhé tohoto odstavce
museji byt ufedné ovéfeny.

Rozdéleni druzstevniho podilu neni podminéno souhlasem zadného organu Druzstva.
CLENSKY VKLAD

Clensky vklad vyjadiuje majetkovou tdast Clena v DruZstvu a je tvofen soudtem
zakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu.

Zakladni ¢lensky vklad

(i Kazdy Clen se podili na zakladnim kapitalu Druzstva zékladnim clenskym
vkladem. Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny Cleny stejny a ¢ini 1.000,- K¢&
(jeden tisic korun &eskych).

(i)  Postup pro zvySeni anebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.

(ili)  Zakladni ¢lensky vklad ani jeho &ast nelze za trvani Elenstvi v Druzstvu vracet,
ledaze dochazi ke snizeni zakladniho kapitalu Druzstva v souladu se ZOK.
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Dalsi ¢lensky vklad

0] Dal3i ¢lensky vklad predstavuje vklad, jehoZ prostiednictvim se Clen a/nebo
jeho pravni pfedchiidee podili (podilel) na pofizeni Druzstevniho bytu, ktery
ma Clen v ngjmu nebo ohledn€ néhoz mu vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu.

(i)  Vyse dalsiho ¢lenského vkladu je pro jednotlivé Cleny réizn. O vysi dalsiho
¢lenského vkladu rozhoduje ¢lenska schiize, pfi¢emz pti stanoveni vyse dalsiho
&lenského vkladu musi byt zohlednéna trzni cena 1 m?® podlahové plochy
Domil a rovnéz podlahové plocha Druzstevniho bytu, ktery ma Clen v najmu
nebo ohledné néhoz mu vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu.

(iii)  Dalsi ¢lensky vklad je splatny v penézich, a to ve splatkach, o jejichZ vysi,
splatnosti a zptsobu uhrady rozhoduje ¢lenska schiize. O pievzeti povinnosti
k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie DruZstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu.
Smlouva obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu, zptisobu jeho ocenéni a
lhiitu pro splnéni vkladové povinnosti.

(iv)  Dalsi €lensky vklad, ani jeho &ast, nelze za trvani ¢lenstvi v Druzstvu vracet
ani jinak vypotadavat, ledaze jde o pfevod vlastnického prava k Druzstevnimu
bytu jakozto k jednotce ve smyslu OZ Clenovi, kdy se dali ¢lensky vklad
zapocte na thradu ceny Druzstevniho bytu.

PODMINKY VZNIKU CLENSTVi V DRUZSTVU

Clenstvi v Druzstvu vznika jen pii splnéni vech podminek stanovenych ZOK a t&mito
stanovami, a to:

0] pti zalozeni Druzstva dnem vzniku Druzstva;

(i)  dnem rozhodnuti &lenské schiize o piijeti za Clena nebo pozdgjsim dnem
uvedenym v rozhodnuti, nejdiive vSak dnem, kdy bude splnéna vkladova
povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu; nebo

(ili)  pfevodem nebo pifechodem druZstevniho podilu.

Clenem miize byt pouze zletila fyzickd osoba s trvalym pobytem na Gzemi Ceské
republiky. V disledku pfechodu druzstevniho podilu miize Clenem byt i nezletila
fyzickd osoba a/nebo fyzickd osoba, kterdA nemd trvaly pobyt na tizemi Ceské

republiky.
Clenem nemtiZe byt pravnicka osoba.

O piijeti za Clena rozhoduje ¢lenské schiize na zékladé pisemné piihlasky uchazede o
Clenstvi v Druzstvu alespon S nalezitostmi uvedenymi v ZOK.

Clenstvi jednoho zmanZelii v Druzstvu nezakladad ¢lenstvi druhého z manzeld.
Spolecné ¢lenstvi manzeld v Druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
jejich spolecného jméni.

Pristupujici Clen je povinen splnit vkladovou povinnost k zakladnimu &lenskému
vkladu ve hité do 15 (patnéacti) dnit ode dne rozhodnuti piislusného organu DruZstva
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8.2
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9.1

9.2

o ptijeti za Clena, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni et Druzstva uvedeny
v rozhodnuti o pfijeti za Clena, ledaZe je vtomto rozhodnuti v souladu s témito
stanovami uveden jiny zpisob splnéni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému
vkladu.

SEZNAM CLENU A SEZNAM NAJEMCU

Druzstvo vede seznam svych Clent (dale jen ,,Seznam &leni).

Seznam ¢lent obsahuje tyto udaje o ¢lenu: (i) jméno, pfijmeni, datum narozeni a titul
(ii) telefonni ¢islo a/nebo emailovou adresu, (iii) adresu mista trvalého pobytu, (iv)
dorucovaci adresu, neni-li shodna s adresou mista trvalého pobytu, (v) den a zpiisob
vzniku a zaniku ¢lenstvi v Druzstvu, (vi) vysi Clenského vkladu a rozsah splnéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu, (vii) tidaje o spravei spole¢né véci, a to
v rozsahu pismen (i) az (iv) tohoto odstavce.

Zapisy a vymazy udaji zapsanych v Seznamu ¢lent provadi piedstavenstvo zejména:
(i) na zakladé oznameni Clena, (ii) na zakladé oznameni osoby, kterd na takovém
zapisu €1 vymazu osveéd¢i sviij zdjem hodny pravni ochrany nebo (iii) poté, co se
DruzZstvo dozvi o existenci nesouladu mezi stavem skute¢nym a stavem zapsanym
v Seznamu ¢lend nebo Seznamu néajemct.

Udaje zapsané v Seznamu ¢lend maze DruZstvo pouZivat pouze pro své potieby ve
vztahu ke Clenim. Za jinym G¢elem mohou byt tyto udaje pouzity jen s pfedchozim
souhlasem osob, kterych se tykaji.

Druzstvo vyda kazdému Clenovi na jeho pisemnou zadost bezplatné:

0] potvrzeni o jeho Elenstvi a obsahu jeho zapisu v Seznamu ¢lent;
(if)  opis ze Seznamu ¢lenti nebo pozadované ¢asti Seznamu ¢lentl.

Predstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do prislusné ¢asti Seznamu clend, jestlize
osved¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas Clena, kterého
se zapis tyka, s uafedné oveérenym podpisem.

PRAVA A POVINNOSTI CLENA

Clen ma priva a povinnosti ¢lena Druzstva, které mu vyplyvaji ze ZOK, jinych
pravnich ptedpist a dale z téchto stanov.

Clen ma v souladu se zdkonem a témito stanovami zejména pravo:

0] volit a byt volen do organi Druzstva;

(if)  tcastnit se fizeni a rozhodovani v Druzstvu, zejména svou Gcasti a hlasovanim
na ¢lenské schiizi a dal$imi ¢innostmi, které nejsou vyhrazeny jinym organtim
Druzstva;

(ili)  vznaSet ptipominky nebo stiznosti a piedkladat navrhy piedstavenstvu a/nebo
kontrolni komisi a/nebo ¢lenské schiizi;

(iv)  pravo nahlizet do ro¢niho piehledu hospodafeni DruZstva;

(v)  pravo nahlizet do zapisu z kazdé €lenské schuize DruZstva v¢etné jeho ptiloh a
podkladi;
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(vi)

(vii)

(viii)

na uzavieni smlouvy o najmu Druzstevniho bytu na dobu neurcitou, na jehoz
poftizeni se on nebo jeho pravni predchiidce podilel dalsim ¢lenskym vkladem,
pokud spliiuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov;

nahlizet do Seznamu c¢lenll a obdrzet bezplatné potvrzeni o svém cClenstvi a
obsahu svého zapisu v Seznamu ¢lentl, ptipadné za thradu nakladi opis ze
Seznamu ¢lenti nebo poZzadované ¢asti Seznamu ¢lent;

podilet se na veskerych vyhodach poskytovanych Druzstvem.

Clen ma v souladu se zakonem a témito stanovami zejména povinnost:

(M)
(if)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)
(vii)

(viii)

dodrzovat tyto stanovy, ZOK, OZ, jiné pravni pfedpisy a plnit usneseni organti
DruZstva piijata v souladu s pravnimi piedpisy a témito stanovami;

splnit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu;

splnit vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu za podminek a
zpisobem uvedenym ve smlouvé o prevzeti vkladové povinnosti k dalsimu
¢lenskému vkladu;

chranit majetek Druzstva;

oznamit neprodlené zavady a nutnost oprav Domut a Pozemki ¢i Druzstevniho
bytu;

prispét na uhradu ztraty Druzstva, a to na zakladé usneseni ¢lenské schiize o
ulozeni povinnosti k takovému piispévku;

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni Domi, Pozemki nebo kteréhokoli
Druzstevniho bytu (Jednotky), které zptisobil sam nebo ti, jimz umoznil ptistup
na Pozemky, do Domi nebo Druzstevniho bytu (Jednotky);

pisemné oznamit a dolozit Druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych
v Seznamu c¢lend bez zbyteéného odkladu poté, co nastala skutecnost tuto
zménu zakladajici, nejdéle v8ak do 30 (tficeti) dnd.

Privy a povinnostmi Clena plynoucimi z ¢lenstvi v Druzstvu jsou také privo na
uzavieni smlouvy o najmu Druzstevniho bytu za podminek uréenych v ZOK a téchto
stanovach a prava a povinnosti z této smlouvy vznikla.

Clen neruéi za zavazky Druzstva, nestanovi-li ZOK, OZ nebo jiny pravni piedpis

jinak.

ZANIK CLENSTVI V DRUZSTVU A VYPORADACI PODIL

Clenstvi v Druzstvu zanika:

(1)
(i)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)
(vii)
(viii)

prevodem druzstevniho podilu;
pfechodem druzstevniho podilu;

pisemnou dohodou;
vystoupenim Clena,
vyloucenim Clena;

amrtim Clena, nepfechazi-li druzstevni podil na dédice;

zanikem DruzZstva,
z jinych dvodii uvedenych v ZOK.

Zanikem clenstvi v Druzstvu, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o
najmu Druzstevniho bytu nebo s pravem najmu Druzstevniho bytu, zanika také toto
pravo. Zanikem clenstvi zanika pravo DruZstva na splnéni vkladové povinnosti; pravo
na uroky z prodleni tim neni dotceno.
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10.7

10.8

10.9

11.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Ustanoveni odstavce 10.2 tohoto ¢lanku se nepouzije pfi zaniku ¢lenstvi pfevodem
nebo prechodem druzstevniho podilu.

Dojde-li k zaniku ¢lenstvi Clena-najemce z diivodti uvedenych v odstavci 10.1 pism.
(iii) az (v), je Clen-ngjemce povinen Druzstevni byt vyklidit a vyklizeny ptedat
Druzstvu nejpozdéji do 3 (tii) mésicti od zaniku ¢lenstvi.

Spoleéné ¢Elenstvi manzel zanika vypotadanim jejich spoleéného jméni nebo marnym
uplynutim lhiity pro jeho vyporadani podle OZ.

Vypovédni doba pro vystoupeni Clena ¢ini 3 mésice a podina b&zet prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, kdy bylo pisemné oznameni Clena o
vystoupeni z Druzstva Druzstvu doru¢eno. Vystoupeni miize Clen odvolat pouze
pisemné¢ a se souhlasem predstavenstva.

Vyse vypoiadaciho podilu Clena se uréuje podle ZOK.

Proti pohledavce byvalého Clena (véetné Clena-najemce), jehoZ &lenstvi v DruZstvu
zaniklo, vi¢i Druzstvu na vyplaceni vypotfadaciho podilu, je Druzstvo opravnéno si
zapocist své splatné pohledavky, které za timto byvalym Clenem ma.

Vyporadaci podil je splatny ve lhtitach stanovenych v ZOK.
PREVOD DRUZSTEVNIHO PODILU

Druzstevni podil lze pievést na kteroukoli osobu, ktera spliiuje podminky téchto
stanov pro pfijeti za Clena.

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen ndjem Druzstevniho bytu nebo
pravo na uzavieni smlouvy o najmu Druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu
Druzstevniho bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu DruZstevniho
bytu v¢etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhti ptevodce
vaci Druzstvu a dluhu Druzstva vaci prevodci, které souviseji s uzivanim
Druzstevniho bytu pfevodcem, anebo spravem na uzavieni smlouvy o najmu
Druzstevniho bytu za podminek uréenych témito stanovami.

Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim
podilem spojeny.

Pravni u¢inky ptfevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i Druzstvu dnem doruceni
ucinné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu Druzstvu, ledaze tato smlouva urci
ucinky pozdgjsi. Tytéz ucinky ma doruceni spoleéného prohlaSeni pievodce a
nabyvatele o uzavieni smlouvy dle véty prvni tohoto odstavce. Podpisy na smlouvé
dle véty prvni tohoto odstavce a/nebo na prohlaseni dle véty druhé tohoto odstavce
nemuseji byt ufedné ovéfeny.

Pfevod druzstevniho podilu neni podminén souhlasem Z4dného organu Druzstva.

Majetkové vypotadani provadéji ucastnici smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu
pouze mezi sebou; vypofadani prostiednictvim DruZstva se nepfipousti.
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12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

13.

13.1

13.2

PRECHOD DRUZSTEVNiHO PODILU

Druzstevni podil se dédi.

Na dédice druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem Druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu DruZzstevniho bytu, pfechazi ndjem Druzstevniho bytu
nebo pravo na uzavieni smlouvy o nédjmu DruZstevniho bytu vcetné prav a povinnosti
S tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzell, pfechazi na pozistalého
manzela.

Vznik ¢lenstvi dédice v DruZstvu neni podminén souhlasem Zadného organu DruzZstva.

Dédic je povinen bez zbyteéného odkladu prokazat nabyti Druzstevniho podilu
pravomocnym usnesenim o nabyti dédictvi.

VYLOUCENI CLENA

Clen (spole&ni Clenové), s jehoz &lenstvim neni spojen (spoleény) nijem Druzstevniho
bytu, mize byt z Druzstva vyloucen, jestlize:

(M zavaznym zpisobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti, zejména
neuhradil-li podle smlouvy o pievzeti vkladové povinnosti k dal§imu
¢lenskému vkladu dalsi ¢lensky vklad jednorazovou platbou nebo nezaplatil-li
3 (t¥i) mesi¢ni splatky dalsiho ¢lenského vkladu;

(i)  zavaznym zpisobem nebo opakované porusil pravidla ob&anského souziti nebo
omezil prava ostatnich Clenti DruZstva;

(iif) byl pravomocné uznan vinnym z pfestupku nebo trestného ¢inu proti jinému
Clenovi;

(iv)  poskodil nebo zni¢il majetek Druzstva, ¢imz Druzstvu vznikla $koda nikoli
nepatrna;

(v)  prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v DruZstvu.

Clen-najemce (spoleéni Clenové-najemci) miize byt z Druzstva vyloucen, jestlize:

(i) porusi hrub& svou povinnost vyplyvajici z najmu Druzstevniho bytu. Hrubym
porusenim povinnosti vyplyvajici z najmu Druzstevniho bytu se rozumi mimo
jiné: (a) nezaplatil-li Clen-ndjemce najemné a/nebo zalohy na Sluzby za dobu
alesponn 3 (tfi) mésicti a/nebo (b) neuhradil-li dalsi ¢lensky vklad podle
smlouvy o prevzeti vkladové povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu
jednorazovou platbou nebo nezaplatil-li 3 (tfi) mési¢ni splatky dalsiho
¢lenského vkladu a/nebo (c) poskozuje-li Dim zavaznym a/nebo
nenapravitelnym zptsobem a/nebo (d) zplsobuje-li jinak zavazné Skody
a/nebo obtize Druzstvu jako pronajimateli a/nebo osobam, které v Domé bydli
a/nebo (e) uziva-li neopravnéné DruZstevni byt jinym zplsobem a/nebo
k jinému tucelu, nez bylo ujednano ve smlouvé o najmu Druzstevniho bytu
a/nebo (f) ziidi-li tfeti osob& uZivaci pravo k DruZstevnimu bytu Vv rozporu
S témito stanovami bez piedchoziho pisemného souhlasu predstavenstva;



13.3

13.4

(i) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na DruZstvu
a/nebo na osobég, ktera bydli v Domé a/nebo proti cizimu majetku, ktery se
vV Domé nachazi.

Postup a lhiity pro vylougeni Clena z Druzstva se ¥idi ZOK. O udéleni pisemné
vystrahy rozhoduje predstavenstvo.

Postup Clena proti rozhodnuti o vylou¢eni z Druzstva se fidi ZOK.

CAST TRETI: PRAVA A POVINNOSTI DRUZSTVA, ORGANY DRUZSTVA

14.
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

PRAVA A POVINNOSTI DRUZSTVA

Pravim Clena odpovidaji povinnosti Druzstva a pravim DruZstva odpovidaji
povinnosti Clena tak, jak vyplyvaji pro Druzstvo a Clena ze ZOK, jinych pravnich
predpist a téchto stanov.

Druzstvo ma viéi svym Clenim prava a povinnosti vyplyvajici z jeho povahy
obchodni korporace.

Clenové maji viigéi Druzstvu jako obchodni korporaci zejména povinnost splnit
vkladovou povinnost k ¢lenskému vKladu ve vysi, Thitach a zptisobem stanovenym
Vv souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a piipadné smlouvou o
prevzeti povinnosti k dalsimu &lenskému vkladu. Clenska schiize mize ulozit Clenovi
povinnost piispét na thradu ztraty DruZstva.

Druzstvo ma vié svym Cleniim-najemctm prava a povinnosti vyplyvajici z jeho
postaveni jako pronajimatele Druzstevnich bytu.

Druzstvo jako pronajimatel ma zejména povinnost:

0] udrzovat Druzstevni byt na tirovni stanovené rozhodnutim ¢lenské schiize;

(if)  zajistit poskytovani Sluzeb;

(iii)  zajistit neruSeny vykon najmu za predpokladu, e Clen-njemce plni své
povinnosti Clena-najemce.

Druzstvo jako pronajimatel je zejména opravnéno:

0] za Uelem zajisténi spravy Druzstevniho bytu a/nebo zajisténi Sluzeb uzaviit
smlouvu s jinou osobou;

(i)  vydat domovni ¥ad za G¢elem zachovani nalezitého potadku obvyklého podle
mistnich pomért;

(iii)  prerusit &i omezit dodavky &i poskytovani Sluzeb v piipads, ze se Clen-
najemce dostane do prodleni s thradou zaloh na Sluzby del§im nez 3 (ti)
meésice a toto prodleni nenapravi ani na zakladé pisemné vyzvy k naprave ze
strany DruZzstva jako pronajimatele;

(iv) ktomu, aby jeho zastupce a snim piipadné i dalsi osoby vstoupily do
Druzstevniho bytu spolu s dal§imi osobami na zéklad¢ oznameni doruceného
Clenu-najemci nejdéle 72 (sedmdesat dva) hodin piedem (s vyjimkou piipadd,
kdy je nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li nebezpe¢i z prodleni), a to
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15.

15.1

15.2
16.
16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

zejména za ucelem: () provedeni prohlidky Druzstevniho bytu, (b) provedeni
potiebné opravy nebo udrzby Druzstevniho bytu nebo Domu, (c) instalace,
udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych
energii a odectu naméfenych hodnot.

STRUKTURA ORGANU DRUZSTVA
Orgény DruZstva jsou:

(i) ¢lenska schiize;
(i)  predstavenstvo;
(iii)  kontrolni komise.

Clenem organu Druzstva miize byt jen Clen.
CLENSKA SCHUZE

Clenska schiize je nejvy$§im organem Druzstva. Clenskou schiizi tvoii vsichni
Clenové. Clenska schiize rozhoduje na zasedani za G¢asti Clenti nebo per rollam mimo
zasedani.

Clen se zi¢astiiuje zasedani ¢lenské schiize osobné nebo v zastoupeni na zakladé plné
moci udélené v pisemné formé v listinné podobé. Z plné moci musi vyplyvat, zda byla
udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice ¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na
jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez 1/3 (jedné tietiny) viech Clent, jinak
plati, ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

Clenskou schiizi svolava predstavenstvo nejméné jedenkrat za kazdé ucetni obdobi.
Clenska schtize je svolavana k projednani fadné ucetni zavérky, a to nejpozdéji do 6
(Sesti) mésicti po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

Clenské schiize je svolavana také v piipadech uvedenych v ZOK. Nemiize-li byt
¢lenska schiize svolana podle ZOK, mize ji svolat kterykoli Clen.

Termin a misto konani ¢lenské schiize a jeji program se Clentim oznami nejméné 15
(patnact) dnt piede dnem jejiho konani, a to pozvankou uvetejnénou na internetovych
strankach Druzstva. Pisemna pozvanka podepsana svolavatelem bude soucasné
Clenovi V listinné podobé zaslana na dorutovaci adresu uvedenou v Seznamu &lentl.
Pozvanka obsahuje alespon: (i) firmu a sidlo DruZzstva, (ii) misto a dobu zahajeni
¢lenské schiize, (iii) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska
schiize, (iv) program ¢lenské schiize, (v) misto, kde se Clen miize seznamit s podklady
k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské schiize, pokud nejsou piilozeny
k pozvance. Ma-li ¢lenskda schiize rozhodovat o zméné stanov nebo piijmout
rozhodnuti, jehoz dasledkem je zména stanov, obsahuje pozvanka v piiloze téZ navrh
téchto zmén nebo navrh usneseni.

Zasedani Clenské schiize zahaji piedseda piedstavenstva nebo jina osoba, kterd miize
byt svolavatelem ¢lenské schiize podle ZOK a/nebo téchto stanov. Kdo zasedani
zahdji, jej také organizuje a Fidi podle programu uvedeného v pozvance. Po zahajeni
zasedani ovéfi, zda je ¢lenska schiize schopna se usnaset.
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16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

16.13

16.14

ZaleZitosti neuvedené v pozvance na zasedani ¢lenské schlize 1ze na ¢lenské schizi
projednat a rozhodnout jen tehdy, jsou-li na ¢lenské schuizi pfitomni vSichni ¢lenové
Druzstva a souhlasi-li s jejich projednanim.

Kazdy Clen ma 1 (jeden) hlas. Spole¢ni Clenové maji dohromady 1 (jeden) hlas.

Clenska schiize je schopna usnaseni, je-li pfitomna vétdina viech Clend majicich
vétSinu vSech hlast, ledaze ZOK, jiny pravni pfedpis nebo stanovy vyzaduji Gcast
Clenti majicich vy3§i poget hlast. O zéleZitostech uvedenych v odstavci 16.15 pism.
(ix), (xi), (xvi), (xvii) a (xxvi) tohoto ¢lanku je ¢lenska schiize schopna se usnaset, je-li
pfitomna vétsina alespon 2/3 (dvou tietin) viech Clend, ledaze ZOK, jiny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyzaduji uéast Clend majicich vy3si podet hlast. P
posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi
k ptitomnosti a hlasiim Clent, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle ZOK.

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal pivodné svolanou
¢lenskou schizi, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 3
(tf) tydnd ode dne, kdy se méla konat ptivodni ¢lenské schiize, nahradni ¢lenskou
schiizi se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako ptvodné svolanou
Clenskou schtizi a samostatnou pozvankou. Rozhodnuti ¢lenské schiize mimo zasedani
Clenské schlize musi byt pfijato alespon vétSinou hlasi stanovenou témito stanovami
Vv odstavei 16.11 tohoto ¢lanku pro rozhodovani ¢lenské schiize na zasedani ¢lenské
schiize, ledaze ZOK, jiny pravni piedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vétSinu vyssi.

Clenska schiize rozhoduje na zasedani vétsinou hlast ptitomnych Clentl, ledaze ZOK,
jiny pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vétSinu vy$si. O zéleZitostech
uvedenych v odstavci 16.15 pism. (ix), (xi), (xvi), (xvii) a (xxvi) tohoto ¢lanku
rozhoduje ¢lenska schiize na zasedani alespon 2/3 (dvou tetinovou) vétSinou hlast
ptitomnych Clenti, ledaze ZOK, jiny pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji
veétsinu vyssi.

Na ¢lenské schiizi se hlasuje vefejné, zvednutim ruky, nerozhodne-li ¢lenska schiize
pro konkrétni pfipad o jiném zptsobu hlasovani.

Pfed kazdym hlasovanim ten, kdo ¢lenskou schiizi organizuje a fidi, ovéfi a oznami
piitomnym Clendm, zda je &lenska schiize schopna se usnaset a po hlasovani a se&teni
hlasti takto ozndmi, kolik hlasti se hlasovani zdrZelo, kolik jich bylo pro ndvrh a kolik
proti navrhu.

Ptipousti se rozhodovani per rollam mimo zasedani ¢lenské schiize ve smyslu ZOK ve
vsech ptipadech. Pro postup pfi rozhodovani per rollam se pouzije ZOK. Rozhodnuti
Clenské schlize mimo zasedani ¢lenské schiize musi byt piijato alespon vétSinou hlast
stanovenou témito stanovami Vv odstavci 16.11 tohoto ¢lanku pro rozhodovani na
zasedani Clenské schiize, ledaze ZOK, jiny pravni piedpis nebo tyto stanovy vyzaduji
vétdinu vy$$i. Nedorugi-li Clen ve lhité podle ZOK Druzstvu souhlas s ndvrhem
usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské
schiize bylo osvédéeno vefejnou listinou, méa vyjadieni Clena formu veiejné listiny, ve
které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého se vyjadieni tyka.
Podpis na vyjadieni nemusi byt ufedné ovéfen.
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16.15 Do puisobnosti ¢lenské schlize nalezi rozhodovani o otazkach, které ZOK, jiny pravni
predpis nebo tyto stanovy zahrnuji do pasobnosti ¢lenské schiize. Do pulisobnosti
¢lenské schiize nalezi zejména rozhodovani o:

(M)
(i)
(iii)

(iv)
(V)
(vi)
(vii)
(viii)
(iX)
(x)
(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)

(xvi)
(xvii)
(xviii)
(xix)
(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)
(xxiv)
(xxv)
(xxvi)
(xxvii)
(xxviii)
(xxix)
(xxx)

(xxxi)

zmén¢ stanov, nedochazi-li kjejich zméné na =zakladé¢ jiné pravni
skute¢nosti;

volbé a odvolani ¢lenl predstavenstva a ¢lenti kontrolni komise, pfipadné
jejich nahradnik, a o jejich odméng;

schvaleni fadné, mimotadné nebo konsolidované tcetni zavérky, poptipade
mezitimni Gcetni zaveérky;

pfijeti nového Clena;

namitkach Clena proti rozhodnuti o jeho vyloudeni;

schvaleni jednani u¢inénych za Druzstvo do jeho vzniku;

uziti zisku nebo uhrad¢ ztraty;

zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu;

ulozeni povinnosti ¢lenu Druzstva pfispét na thradu ztraty Druzstva;

tvorbé a pouziti fond Druzstva;

vydani dluhopisi;

schvaleni zasad hospodaren;

schvaleni domovniho a provozniho fadu;

zpusobu vypoctu najemného;

schvéleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, kterd by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou
zménu v pfedmeétu ¢innosti Druzstva;

preméné Druzstva;

zruSeni Druzstva s likvidaci;

volbe a odvolani likvidatora a o jeho odméné;

schvaleni zpravy likvidatora o naloZeni s likvida¢nim zGstatkem;

schvaleni ndjmu nemovitosti ve vlastnictvi Druzstva, ledaze jde 0 uzavfeni
smlouvy o ndjmu Druzstevniho bytu se Clenem;

schvaleni smluv, na jejichz zakladé ma byt poskytnuto plnéni v hodnoté
prevysujici ¢astku 50.000,- K¢ (padesat tisic korun ¢eskych), ledaze jde o
havarijni situace a poskytnuté plnéni nepfesahne hodnotu 100.000,- K¢ (sto
tisic korun ceskych);

schvaleni majetkovych dispozic snemovitostmi Druzstva za podminek
uvedenych v ZOK, jinych pravnich pfedpisech a v ¢lanku 20. odst. 20.8
téchto stanov. Majetkové dispozice dle predchozi véty zahrnuji i rucitelské
prohlaseni DruZzstva;

schvéleni ptevodu DruZstevnich bytt jako jednotek do vlastnictvi Clend;
schvaleni pfijeti Gvéru Druzstvem;

schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence;

schvaleni smlouvy o pfevzeti povinnosti k dal$imu &lenskému vkladu;
schvaleni smlouvy o tichém spolecenstvi;

schvaleni smluv o vykonu funkce;

schvaleni zmén a ukonéeni veskerych smluv uvedenych v tomto odstavci;
schvéleni zpravy o Cinnosti pfedstavenstva a zpravy o ¢innosti kontrolni
komise;

schvaleni zastaveni nemovitosti ve vlastnictvi Druzstva za podminek
uvedenych v ZOK, jinych pravnich pfedpisech a v ¢lanku 20. odst. 20.9
téchto stanov;
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16.16

16.17

16.18

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

(xxxii)  dalsich otazkach, které ZOK, jiny pravni ptedpis nebo tyto stanovy svéfuji
do jeji plsobnosti.

Clenska schiize projednava navrhy, podnéty a stiznosti, které ji byly adresovany.

Clenska schiize si mtize vyhradit do své ptisobnosti rozhodovéni i o daliich otazkach,
které ZOK, jiny pravni predpis ani stanovy do jeji plsobnosti nesvéruji, s vyjimkou
zalezitosti svéfenych ZOK do ptisobnosti piedstavenstva. O zalezitostech, které si
¢lenska schlize vyhradila k rozhodovani dle pfedchozi véty, 1ze rozhodnout pii splnéni
také podminek uvedenych v § 658 ZOK.

Ten, kdo svolal ¢lenskou schuizi, pofidi nebo zajisti potizeni zapisu o jejim pribéhu do
15 (patnacti) dnt ode dne konani ¢lenské schiize. Zapis obsahuje alespon: (i) oznaceni
organu, o jehoz jednani se pofizuje, (ii) datum a misto konani zasedani, (iii) vycet
bodl programu c¢lenské schiize, (iv) pfijata usneseni, (v) zdznam o hlasovani (kolik
Clenti bylo ptitomno, kolik hlast bylo pro, kolik proti a kolik se zdrzelo), (vi) zda byly
vzneseny namitky proti pfijatym usnesenim a v piipadé, Ze ano, jejich obsah. Ptilohou
zépisu je: (i) Seznam ¢&lentl, na némz se ptitomni Clenové podepisi a v némz se uvede,
kdo ze Cleni nebyl ptitomen, (i) pozvanka, (iii) podklady piedlozené
k projednavanym zaleZitostem. Zapis podepisuje svolavatel, a pokud byl zapis sepsan
jinou osobou, pak i tato osoba.

PREDSTAVENSTVO

Predstavenstvo je statutarnim organem Druzstva. Pfedstavenstvu pfislusi obchodni
vedeni Druzstva. Pfedstavenstvo plni usneseni ¢lenské schlize, neni-li v rozporu
S pravnimi predpisy.

Predstavenstvo ma 3 (tfi) ¢leny. Pfedstavenstvo tvoii kolektivni organ. Piedstavenstvo
voli ze svych ¢lend pfedsedu a mistopfedsedu a rovnéz predsedu a mistoptedsedu
z této funkce odvolava.

Délka funkéniho obdobi &lena predstavenstva ¢ini 3 (i) roky. Clen piedstavenstva
mize byt zvolen i opakované.

Clenem piedstavenstva nemize byt zvolen &len kontrolni komise ani osoba &lenovi
kontrolni komise blizka.

Druzstvo zastupuji vzdy dva &lenové predstavenstva. Clen predstavenstva, ktery neni
pfedsedou nebo mistopfedsedou predstavenstva, zastupuje Druzstvo spolecné
s predsedou nebo mistopfedsedou predstavenstva. Clen piedstavenstva za Druzstvo
podepisuje tak, Ze k obchodni firmé Druzstva pfipoji svij podpis.

Predstavenstvo je opravnéno zmocnit tieti osobu k zastupovani Druzstva.

Do plisobnosti piedstavenstva nalezi rozhodovani o otazkach, které ZOK, jiny pravni
predpis nebo tyto stanovy zahrnuji do pisobnosti statutarniho organu. Predstavenstvo

zejména:

0] fidi a organizuje ¢innost DruZzstva;
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17.7

17.8

17.9

17.10

17.11

17.12

17.13

17.14

17.15

(ii)  rozhoduje o vSech zaleZitostech, které podle ZOK, jinych pravnich predpist a
téchto stanov nespadaji do ptisobnosti ¢lenské schlize a/nebo kontrolni komise
a/nebo které si ¢lenska schiize nevyhradila k rozhodnuti;

(ili)  svolava, ¥idi a organizuje Clenskou schiizi v&etné piipravy podkladi pro
jednani clenské schiize;

(iv)  predklada ¢lenské schizi zpravu o své ¢innosti;

(v)  pfijima a vyfizuje podnéty, stiznosti a navrhy Clent, nejsou-li adresovany
kontrolni komisi a/nebo ¢&lenské schizi;

(vi)  zajiStuje fadné vedeni Gcetnictvi, predklada ¢lenské schtizi ke schvaleni ucetni
zavérku a navrh na uziti zisku nebo thradu ztraty;

(vii) oznamuje Clentim-ndjemciim vysi zaloh na Sluzby.

Clen ptedstavenstva vykonava svou funkci s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi
znalostmi a peclivosti.

Kazdy ¢len predstavenstva ma 1 (jeden) hlas.
Predstavenstvo rozhoduje prostou vétSinou hlasii vech ¢lent.

Zasedani predstavenstva se konaji zpravidla 1 (jednou) za 3 (tfi) kalendaini mésice.
Zasedani predstavenstva svolava kterykoli Clen pfedstavenstva. Termin a misto konani
zasedani pfedstavenstva se ¢lentim piedstavenstva oznami nejméné 5 (pét) dnu prede
dnem jeho konani, a to pozvankou zaslanou v elektronické podobé na emailovou
adresu ¢lena predstavenstva. Zasedani predstavenstva se miize konat i pfed uplynutim
Ihity dle piedchozi véty, souhlasi-li s tim vSichni ¢lenové predstavenstva. Termin a
misto konani zasedani pfedstavenstva mulze byt urceno i V zapisu z piedchoziho
zasedani.

Jednani ptedstavenstva organizuje a fidi pfedseda ptedstavenstva nebo Vv jeho
zastoupeni mistoptedseda predstavenstva.

S¢itani hlast provadi predseda piedstavenstva, nerozhodne-li predstavenstvo jinak.

Zalezitosti neuvedené v pozvance na zaseddni piedstavenstva lze na zasedani
predstavenstva projednat a rozhodnout jen tehdy, souhlasi-li s jejich projednanim
vsichni ¢lenové predstavenstva.

Piedseda predstavenstva zajisti vyhotoveni zapisu o jednani ptedstavenstva do 30
(tficeti) dnt od jeho konani. Neni-li to mozné, vyhotovi zéapis Clen predstavenstva,
ktery byl jeho vyhotovenim povéfen predstavenstvem. Zapis musi obsahovat alespon
udaje uvedené v ZOK. Ptilohu zapisu tvoti seznam pfitomnych osob. Zapis podepisuje
predsedajici a zapisovatel.

Pripousti se rozhodovani mimo zasedani piedstavenstva, a to na zakladé navrhu osoby
opravnéné ke svolani zasedani pfedstavenstva zaslaného v elektronické podobé na
emailovou adresu ¢lena piedstavenstva. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni
Clena predstavenstva s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno. Vyjadfeni
musi byt doruceno osobg, ktera dle véty prvni tohoto odstavce ucinila navrh, a to ve
Ihiaté do 7 (sedmi) dnd od odeslani navrhu, jinak plati, Ze ¢len predstavenstva S
navrhem nesouhlasil. Mimo zasedani rozhoduje piedstavenstvo nadpolovi¢ni vétSinou
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17.16

17.17

17.18

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

185

18.6

18.7

18.8

18.9

18.10

hlasi vSech svych ¢lend. Osoba, ktera Clenim piedstavenstva navrh rozhodnuti
zaslala, informuje ¢leny predstavenstva o vysledku rozhodovani per rollam.

Clen predstavenstva mize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlagenim o
odstoupeni adresovanym c¢lenské schizi a v listinné podobé pfedanym osobné
kterémukoli ¢lenu predstavenstva a/nebo zaslanym posStou na adresu sidla Druzstva
nebo zaslanym v elektronické podobé na emailovou adresu Druzstva. Funkce Clena
predstavenstva zanika uplynutim 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy bylo prohlaSeni dle
véty prvni tohoto odstavce Druzstvu doruceno, neschvali-li ¢lenska schiize na zadost
odstupujiciho ¢lena predstavenstva jiny okamzik zaniku funkce.

Clen predstavenstva muze byt ze své funkce odvolan ¢lenskou schiizi, a to s ucinnosti
ke dni stanovenému v rozhodnuti ¢lenské schiize.

v

nového ¢Elena predstavenstva. Piedstavenstvo, jehoz pocet ¢lenti neklesl pod Y (jednu
polovinu), miZe jmenovat nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schiize.

KONTROLNi KOMISE

Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost DruZstva, projednava stiznosti Clent a
muze pozadovat jakékoli informace a doklady o hospodafeni Druzstva. Pisobnost
kontrolni komise dale upravuje ZOK.

Pii vykonu své pusobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech
DruZzstva.

Kontrolni komise ma 3 (tfi) ¢leny. Kontrolni komise tvofi kolektivni organ. Kontrolni
komise voli ze svych c¢lent predsedu a mistopiedsedu a rovnéz predsedu a
mistopfedsedu z této funkce odvolava.

Délka funkéniho obdobi &lena kontrolni komise &ini 3 (i) roky. Clen kontrolni
komise mtize byt zvolen i opakované.

Clenem kontrolni komise nesmi byt ¢&len piedstavenstva ani osoba ¢&lenu
predstavenstva blizka. Clenem kontrolni komise nemiize byt zaroveii osoba, ktera v
roce bezprostiedné predchazejicim volbé Elena kontrolni komise vykonavala funkci
Clena predstavenstva.

Clen kontrolni komise vykondva svou funkci s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi
znalostmi a peclivosti.

Kazdy ¢len kontrolni komise ma 1 (jeden) hlas.

Kontrolni komise je schopna se usnaset za pfitomnosti nadpolovicni vétSiny svych
¢lent.

Kontrolni komise rozhoduje prostou vétsinou hlast vSech ¢lenti.

Zasedani kontrolni komise se konaji zpravidla 1 (jednou) za 3 (tii) kalendaini mésice.
Zasedani kontrolni komise svolava kterykoli ¢len kontrolni komise. Termin a misto
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18.11

18.12

18.13

18.14

18.15

18.16

18.17

18.18

konani zasedani kontrolni komise se ¢leniim kontrolni komise oznami nejméné 5 (pét)
dnl pfede dnem jeho kondni, a to pozvankou zaslanou v elektronické podobé na
emailovou adresu ¢lena kontrolni komise. Zasedani kontrolni komise se miize konat i
pred uplynutim lhity dle pfedchozi véty, souhlasi-li s tim vSichni ¢lenové kontrolni
komise. Termin a misto konani zasedani kontrolni komise miize byt ur€eno i v zapisu
z ptedchoziho zasedani.

Jednani kontrolni komise organizuje a fidi pfedseda kontrolni komise nebo v jeho
zastoupeni mistopfedseda kontrolni komise.

Scitani hlasi provadi piedseda kontrolni komise, nerozhodne-li kontrolni komise
jinak.

Zalezitosti neuvedené v pozvance na zasedani kontrolni komise Ize na zasedani
kontrolni komise projednat a rozhodnout jen tehdy, souhlasi-li s jejich projednanim
v§ichni ¢lenové kontrolni komise.

Ptedseda kontrolni komise zajisti vyhotoveni zapisu o jednani kontrolni komise do 30
(tficeti) dnd od jeho konani. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ¢len kontrolni komise,
ktery byl jeho vyhotovenim povéfen kontrolni komisi. Zapis musi obsahovat alespoil
udaje uvedené v ZOK. Piilohu zapisu tvofi seznam pritomnych osob. Zapis podepisuje
predsedajici a zapisovatel.

Ptipousti se rozhodovani mimo zasedani kontrolni komise, a t0 na zakladé¢ navrhu
osoby opravnéné ke svolani zasedani kontrolni komise zaslaného v elektronické
podobé na emailovou adresu Clena kontrolni komise. K platnosti hlasovani se
vyzaduje vyjadfeni ¢lena kontrolni komise s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno. Vyjadieni musi byt doruceno osobé, ktera dle véty prvni tohoto odstavce
ucinila navrh, a to ve 1hit€¢ do 7 (sedmi) dnt od odeslani navrhu, jinak plati, ze ¢len
kontrolni komise s ndvrhem nesouhlasil. Mimo zasedani rozhoduje kontrolni komise
nadpolovié¢ni vétsinou hlast vSech svych ¢lentl. Osoba, ktera ¢lentim kontrolni komise
navrh rozhodnuti zaslala, informuje ¢leny kontrolni komise o vysledku rozhodovani
per rollam.

Clen kontrolni komise miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o
odstoupeni adresovanym clenské schiizi a v listinné podobé predanym osobné
kterémukoli ¢lenu predstavenstva nebo zaslanym poStou na adresu sidla Druzstva
a/nebo zaslanym v elektronické podobé na emailovou adresu Druzstva. Funkce ¢lena
kontrolni komise zanika uplynutim 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy bylo prohlaseni
dle véty prvni tohoto odstavce Druzstvu doruceno, neschvali-li ¢lenska schiize na
zadost odstupujiciho ¢lena kontrolni komise jiny okamzik zaniku funkce.

Clen kontrolni komise muiize byt ze své funkce odvolan ¢lenskou schiizi, a to s
ucinnosti ke dni stanovenému v rozhodnuti ¢lenské schiize.

nového ¢lena kontrolni komise. Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenti neklesl pod Y2
(jednu polovinu), miize jmenovat nahradni ¢leny do piisti ¢lenské schiize.
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19.

19.1

URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU
Prvnimi ¢leny statutarniho organu byli:

(i) Ing. Jifi Drahotsky, dat. nar. 18. 1. 1954, bytem Praha 4 - Chodov, Malenicka
1787/5, PSC 148 00;

(if) Ing. Frantisek Kopecky, ,CSc., dat. nar. 22. 12. 1949, bytem Praha 4 - Chodov,
Malenicka 1786/3, PSC 148 00;

(i) Jan Capek, dat. nar. 2. 12. 1969, bytem Praha 4 - Chodov, Malenicka 1785/1,
PSC 148 00;

(iv) Milan Cisaf, dat. nar. 28. 10. 1961, bytem Praha 4 - Chodov, Malenicka 1786/3,
PSC 148 00;

(v) Irena Novakova, dat. nar. 14. 1. 1958, bytem Praha 4 - Chodov, Malenicka
1787/5, PSC 148 00.

CAST CTVRTA: HOSPODARENI DRUZSTVA A JEHO OMEZEN{

20.
20.1

20.2

20.3

20.4

20.5

20.6

20.7

HOSPODARENI DRUZSTVA A JEHO OMEZENI

Druzstvo hospodaii samostatné a naklady své Cinnosti hradi z vynost ziskanych
predevsim z Clenskych vkladi, z pfijmi z bytového hospodafstvi (ndjemné a zalohy na
Sluzby), ostatnich vynost a piijmu.

Utetnim obdobim Druzstva je kalendaini rok.
Druzstvo vytvari:

(i) zékladni kapital, ktery je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vkladi;
(i)  fond rezervy na opravu a udrzbu.

Fond rezervy na opravu a Gdrzbu je tvofen z najemného za najem DruZstevnich byti a
zisku zpiisobem stanovenym témito stanovami a/nebo usnesenim ¢&lenské schiize.
Fond rezervy na opravu a Gdrzbu muiZe byt tvofen rovnéz mimotfadnymi ptispévky
Najemcii nebo Clenti. Fond rezervy na opravu a udrzbu piedstavuje finanéni zdroj na
thradu piislu$nych poloZek vyjmenovanych v § 744 ZOK. Z fondu rezervy na opravu
a udrzbu mize byt rovnéz hrazena ztrata v hospodafeni Druzstva, a to na zakladé
usneseni ¢lenské schiize.

O zpiisobu vyporadani piipadné ztraty DruZstva rozhodne &lenskd schiize. Clenské
schiize miize rozhodnout o povinnosti Clena pfispét na tthradu ztraty Druzstva, a to za
podminek stanovenych v ZOK, jinymi pravnimi piedpisy a témito stanovami.

DruZstvo je omezeno v hospodaieni ve smyslu § 750 a nasl. ZOK.

Druzstvo nesmi pfevést vlastnické pravo k Druzstevnimu bytu, ledaze s podminkami
pfevodu piedem souhlasi Clen-najemce, ktery je najemcem tohoto DruZstevniho bytu,
a vsichni Clenové, ktefi maji podle platného znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy
o najmu Druzstevniho bytu. Souhlas dle pfedchozi véty musi mit pisemnou formu
s Gfedné ovéfenym podpisem. Uprava predchozich vét tohoto odstavce se nepouzije
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20.8

vV ptipadé pievodu Druzstevniho bytu do vlastnictvi Clena-najemce, ktery je najemcem
tohoto Druzstevniho bytu.

Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit Druzstevni byt, ledaze s tim pfedem udéli
sviij souhlas alespoii 2/3 (dvé tietiny) Clenti-ndjemcti, ktefi jsou nijemci tohoto
Druzstevniho bytu. Souhlas dle pfedchozi véty musi mit pisemnou formu s ufedné
oveéfenym podpisem.

CAST PATA: NAJEM DRUZSTEVNICH BYTU

21.

21.1

21.2

21.3

22.

22.1

22.2

22.3

PODMINKY, ZA KTERYCH VZNIKNE CLENOVI PRAVO NA UZAVRENI SMLOUVY O
NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

Druzstvo uzavie se Clenem, ktery spliiuje viechny podminky stanovené ZOK, jinymi
pravnimi pfedpisy a témito stanovami pro ¢lenstvi v Druzstvu a neni vic¢i Druzstvu
v prodleni s plnénim svych povinnosti, smlouvu o ngjmu Druzstevniho bytu a umozni
mu uzivani Druzstevniho bytu.

Podminky, za kterych vznikne Clenovi pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
Druzstevniho bytu, vyplyvaji ze ZOK, jinych pravnich ptfedpisti a téchto stanov.
Zékladnimi podminkami jsou:

0] splnéni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu;

(i)  Clen nebo jeho pravni predchidce splnil vkladovou povinnost k dalsimu
Clenskému vkladu v rozsahu a zplisobem stanovenym smlouvou o pievzeti
povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu;

(iii) [POPLMNHpodpis zdvazného prohldeni o zdméru nabyt Druzstevni byt do
svého vyluéného vlastnictvil

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojeno
pravo na uzavieni ndjemni smlouvy k Druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni
smlouvy o spole¢ném najmu manzeli.

PODROBNEJSi UPRAVA PRAV A POVINNOSTi CLENA SPOJENYCH SPRAVEM NA
UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

Clen, ktery méa pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu DruZstevniho bytu ma prava a
povinnosti vyplyvajici ze ZOK, jinych pravnich ptedpist a téchto stanov.

Zakladni prava Clena spojena s pravem na uzavieni smlouvy o najmu DruZstevniho
bytu jsou zejména: (i) podat Druzstvu pisemnou vyzvu k uzavieni smlouvy o najmu
konkrétniho Druzstevniho bytu, (ii) uzavfit s Druzstvem na dobu neur¢itou pisemnou
smlouvu o ndjmu Druzstevniho bytu, na jehoz pofizeni se Clen nebo jeho pravni
predchtdce podilel dal§im ¢lenskym vkladem, pokud spliuje ostatni podminky podle
ZOK, jinych pravnich pfedpisti, stanov a usneseni Elenské schiize, (iii) pravo na
stanoveni najemného spojeného s uzivanim Druzstevniho bytu podle ZOK.

Zakladni povinnosti Clena spojenou s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
Druzstevniho bytu je zejména Splnéni povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu

v souladu se smlouvou o pievzeti povinnosti Kk dal§imu ¢lenskému vkladu, jakoz i
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23.

23.1

23.2

23.3

plnéni dalSich povinnosti vyplyvajicich mimo jiné z téchto stanov nebo ulozenych
usnesenim ¢lenské schiize.

PODROBNEJSi UPRAVA PRAV A POVINNOSTI CLENA-NAJEMCE SPOJENYCH
S UZiVANIM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clen-nijjemce méa priva a povinnosti spojené suzivanim DruZstevniho bytu
vyplyvajici ze ZOK, jinych pravnich piedpisii, z téchto stanov a/nebo z najemni
smlouvy.

Zakladni prava Clena-najemce spojena s uzivanim Druzstevniho bytu jsou zejména:

(i) pravo na stanoveni najemného v souladu se ZOK;

(i)  aby Druzstvo jako pronajimatel zajistilo po dobu najmu Druzstevniho bytu
poskytovani ¢i dodavky Sluzeb;

(ilf)  obdrzet ro¢ni vyactovani zaplacenych zaloh na Sluzby;

(iv)  provadét zmény DruZstevniho bytu, ktery ma v najmu, nebo jeho technické
zhodnoceni jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva.
Predstavenstvo je opravnéno stanovit zavazné podminky pro provadéni
takovych praci. Predchozi pisemny souhlas vyZaduje zejména jakykoli zasah
do stavebnich konstrukci Domt i jejich vnitinich pficek;

(V)  oznamit neprodlené zavady a nutnost oprav Domi a Pozemka ¢i Druzstevniho
bytu;

(vi) chovat v Druzstevnim bytu, ktery ma vnajmu, zvife. DruZstvo jako
pronajimatel je v pfipadé chovu zvifete v Druzstevnim bytu opravnéno stanovit
Clenu-najjemci zvla$tni povinnosti za uéelem zajisténi naleZitého potadku
obvyklého podle mistnich poméri;

(vii)  zfidit tfeti osobé k Druzstevnimu bytu, ktery ma v najmu, uzivaci pravo (véetné
podnajmu) jen s piedchozim pisemnym souhlasem piedstavenstva;

(viii) piijmout tieti osobu, kterd neni osobou blizkou Clena-najemce, za ¢lena své
domaécnosti jen s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva;

(ix)  uzivat spole¢né prostory Domi a jejich zafizeni;

(x) pravo na pievod Druzstevniho bytu do vlastnictvi spolu s podilem na
spolecnych ¢astech Doml a Pozemkd za podminky, Ze podle smlouvy o
ptevzeti vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu svou povinnost
k dalsimu ¢lenskému vkladu splnil.

Zakladni povinnosti Clena-najemce Spojené s uzivanim Druzstevniho bytu jsou
zejména:

(M uzivat Druzstevni byt, ktery ma v najmu, vyhradné k uéelu najmu sjednanému
v smlouvé o ngjmu Druzstevniho bytu;

(i)  platit ndjemné dle smlouvy o najmu Druzstevniho bytu, jehoZ zplsob vypoétu
byl ur¢en ¢lenskou schiizi vsouladu se ZOK, jinymi pravnimi piedpisy a
témito stanovami;

(iif)  platit zalohy na Sluzby ve vysi stanovené v souladu s pravnimi ptedpisy a/nebo
témito stanovami a/nebo smlouvou o najmu DruZstevniho bytu a oznamené
predstavenstvem;

(iv)  zajistit, aby v Druzstevnim bytu, ktery ma v najmu, Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméteny velikosti Druzstevniho bytu a nebrani tomu, aby vSechny
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23.4

23.5

23.6

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

tyto osoby mohly v Druzstevnim byté zit v obvyklych, pohodlnych a
hygienicky vyhovujicich podminkach;

oznamit neprodlené, nejdéle v8ak do 30 (tficeti) dntl, Ze doslo ke zméné podtu
0sob majicich domacnost v Druzstevnim bytu, ktery ma v najmu, trva-li tato
skutecnost alespon 1 (jeden) mésic;

dodrzovat pii uZivani Domt, Pozemkd nebo DruZstevniho bytu pravni
predpisy, rozhodnuti statnich a obecnich organt a ufada k takovému uzivani se
vztahujici, zejména pozarni, zdravotni a bezpeCnostni predpisy a dale fidit se
pfi uzivani jakychkoli zatizeni v Domé ¢i Druzstevnim byté pokyny vyrobce
nebo spravce téchto zatizeni;

dodrzovat pravidla ob¢anského souziti a pokyny Druzstva jako pronajimatele
pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomért. Je-li
Druzstvem jako pronajimatelem vydan domovni #ad, je Clen-najemce povinen
dodrzovat pravidla tam stanovena;

zajistit, aby t¥eti osoby, jimZ umoznil ptistup na Pozemky, do Domut nebo do
Druzstevniho bytu, dodrzovaly piedpisy a pravidla uvedena v tomto odstavci;
provadét béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim Druzstevniho
bytu. Co se rozumi béznou udrzbou a drobnymi opravami je specifikovano
v odstavci 23.4 tohoto ¢lanku;

oznamit zavady a poskozeni Domi, Pozemkl nebo Druzstevniho bytu, ktera je
dle t&chto stanov a/nebo smlouvy 0 najmu Druzstevniho bytu povinno
odstranit Druzstvo jako pronajimatel;

odstranit na svijj naklad zavady a poSkozeni Domi, Pozemkii nebo kteréhokoli
Druzstevniho bytu, které zpiisobil sam nebo ti, jimz umoznil pfistup na
Pozemky, do Domt nebo Druzstevniho bytu;

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, Uprave, prestavbé €i jiné zméné
Domu, Pozemki a/nebo Druzstevniho bytu, jakoZ i pfipadné instalaci, udrzbé a
kontrole zafizeni pro méteni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a
ode¢tu namétenych hodnot v Domech ¢i Druzstevnim bytu;

nevnaset do Domt ani do Druzstevniho bytu zadné nebezpecné materialy, ani
jejich vnaseni nepovolit.

Ledaze tyto stanovy a/nebo smlouva o najmu DruZstevniho bytu stanovi jinak, jsou
bézna udrzba a drobné opravy specifikovany v nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., ve
znéni pozdé€jsich predpist, kterym se provadél zakon €. 40/1964 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozd¢€jsich predpist.

Ledaze piedpisy a/nebo smlouva o najmu Druzstevniho bytu stanovi jinak, jsou
Sluzby:

(1)
(i)
(iii)
(iv)
(v)

dodavky vody;

dodavky elektrické energie;
dodavky tepla a plynu;
odvadéni odpadnich vod;
odvoz komunalniho odpadu.

Ledaze tyto stanovy nebo smlouva o n4jmu Druzstevniho bytu uréi jinak, otazky
souvisejici s poskytovanim Sluzeb a postup pii urovani zaloh na Sluzby, rozactovani,
vyucétovani a vyporadani nékladd na Sluzby, upravuji ustanoveni OZ a dale zékon ¢.
67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni
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23.7

23.8

23.9

23.10

spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostorti v domé s byty, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,Zakon o sluzbich®). V piipad¢ kolize mezi OZ a Zikonem o
sluzbach, ma pfednost pravni Uprava vyhodné&jsi pro ¢lena Druzstva. V ptipadé kolize
mezi témito stanovami a pravnimi pifedpisy, maji prednost kogentni ustanoveni
préavnich predpisti.

LedaZe pravni predpisy nebo smlouva o najmu Druzstevniho bytu stanovi jinak, plati
se najemné za uzivani Druzstevniho bytu a zalohy na Sluzby V penézich nejpozdéji do
20. (dvacatého) dne mésice, na né&jz je placeno, a to zpiisobem stanovenym ¢lenskou
schiizi.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen najem
Druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzel.

Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzelti na vylucné Clenstvi jen jednoho z manzeli,
nema tato skutecnost vliv na spoleéné najemni pravo.

Clen-nijjemce je povinen zajistit, aby tieti osoba, jiz sv&déi uZivaci pravo
k Druzstevnimu bytu, ktery ma v ngjmu Clen-najemce, a ktera neni Clenem, nedala
Druzstevni byt do uzivani tfeti osobé, ledaze piedstavenstvo rozhodne jinak.

CAST SESTA: PODRIZENI DRUZSTVA A OSTATNI USTANOVENI{

24.

24.1

25.
25.1

25.2

25.3

254

PRISTOUPENi K NOVE PRAVNI UPRAVE
Druzstvo se jako celku podfizuje zakonu ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Podfizeni nabyva ucinnosti dnem, kdy bude zvefejnén zapis této skutecnosti
v obchodnim rejstiiku.

OSTATNI USTANOVENI

Rozhodnuti, kterymi se zasahuje do prav nebo povinnosti jednotlivych Clentl, jim
museji byt pisemné oznamena na doruc¢ovaci adresu uvedenou v Seznamu ¢lent.

Toto znéni stanov bylo schvaleno na ¢lenské schtizi dne [DOPLNIT].

Toto znéni stanov nabyva ucinnosti dnem, kdy dojde k zapisu podtizeni Druzstva
ZOK do obchodniho rejstiiku.

Pravni vztahy vyslovné neupravené témito stanovami se fidi pravnimi predpisy

platnymi a u¢innymi na tizemi Ceské republiky, zejména pak ZOK, OZ a Zakonem o
sluzbach.
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