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STANOVY
Spolecenstvi viastnik( jednotek Malenicka 1785 - 7, Praha 4
Idale jen spolecenstvi/
pfijaté dne 14.12. 2016

a nahrazujici v plném rozsahu stanovy spole¢enstvi ze dne 6.6. 2013

Uplné znéni stanov prijaté dne 14.12 2016 na shromadzdéni viastniki jednotek,
jakozto zména predchozich stanov provedena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb.:

Clanek 1
Zakladni udaje spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi viastnik( jednotek Malenicka 1785 - 7, Praha 4

Sidlo spolecenstvi: Malenicka 1786/3, Chodov, 148 00 Praha 4

ICO spoledenstvi: 01860950

Zapis v rejstiiku:  spisova znacka S 14786 vedena u Méstského soudu v Praze

Ugel spoledenstvi: Spolecenstvi je pravnicka osoba vznikla za ucelem zajistovani spravy spoleénych ¢asti
domu ¢&.p. 1785, 1786, 1787 (na parc.¢. 397/30, 397/31, 397/32) a pozemku parc.¢.
397/30, 397/31, 397/32, k.u. Chodov, obec hl.m. Praha.

Vznik spolecenstvi: Spolec€enstvi vzniklo dne 5.3.2013 dle zak.¢. 72/1994 Sb.

Clanek 2
Pravni poméry spolecenstvi a €lenstvi ve spolecenstvi

Spolecenstvi je pravnicka osoba vznikla za ucelem zajiStovani spravy spolecnych €asti nemovité véci, ve které
vzniklo vlastnictvi jednotek dle zak.¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd. Pfi naplfiovani svého Ucéelu a v dalSich
pfipadech stanovenych zakonem je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Pfedmétem &innosti
spole€enstvi je naplfiovani jeho ucelu.

Sprava spole€nych &asti nemovité véci (dale jen sprava) zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v
zajmu vSech vlastnik(l jednotek nutné nebo UCelné pro Ffadnou péci o dim a pozemky jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén
spoleénych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ ise zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemcich slouzicich v§em spoluvlastnikim domu.
Podrobnéj$i vymezeni spravy je obsazeno v Clanku 3 téchto stanov.

Spoleéenstvi mlze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tGcely spravy. Nabude-li takovy majetek, spravuje
jej rovnéz na zakladé téchto stanov.

Spolecenstvi pravné jedna v mezich svého Ucelu s viastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Spolec¢enstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo byt
jejich spole€nikem nebo &lenem.

K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Clenstvi ve spole&enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé.

Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, mlzZe spolecenstvi vlastniky jednotek zastupovat pfi
uplatiiovani téchto prav.

Cleny spoleéenstvi mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domé&, a to dnem
vzniku spoledenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve spoledenstvi vznika a zanika soudasné s
nabytim nebo pozbytim vlastnického prava k jednotce.

Evidence ¢lenl spolecenstvi je vedena v Seznamu ¢&lend spolecenstvi. Seznam ¢&lenl spole€enstvi obsahuje
u kazdého c&lena spole€enstvi jméno, pfijmeni, adresu trvalého pobytu, datum vzniku, pfip. zaniku &lenstvi a vahu
hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzell, uvedou
se Udaje u kazdého spoluvlastnika ¢i manzela. Je-li Elenem spole€enstvi pravnickd osoba, uvede se nazev, adresa
sidla, jméno a pfijmeni osoby zmocnéné zastupovat tuto pravnickou osobu pfi vykonu jejich prav a povinnosti
¢lena spolecenstvi.

Clanek 3
Sprava

Z hlediska provozniho a technického se spravou rozumi zejména:

3.1.1. provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleCnych &asti domu, véetné zmén vedoucich
ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spole¢nych ¢asti,
3.1.2. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodi,

rozvodU energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni
podle technického vybaveni domu,



3.2.

3.3.

4.1.

3.1.3. uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svoji jednotku,
véetné moznosti poZadovat v odivodnénych pfipadech prfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich predpisu vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né
¢asti domu,

3.1.4. udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemcich.
Z hlediska spravnich ¢innosti se spravou rozumi zejména:
3.2.1. zajiStovani vesSkeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, v€etné vedeni pfislusné

technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute€nému
provedeni podle jinych pravnich pfedpist a zajiStovani dalSich innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z jinych
pravnich predpist,

3.2.2. stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedk(l od vlastnika jednotek jako pfFispévku na
spravu, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vypofadani,

3.2.3. vedeni u€etnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafovych pfiznani a ucetnich zavérek, fadné hospodareni s
finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi,

3.2.4. uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji jiné
pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spole€enstvi a z usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek pfijatych v
souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami,

3.2.5. ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam
nez vlastnikim jednotek v domé, v&etné sjednavani s tim souvisejicich smluv, a to véetné jejich pronajmu.

Pro plnéni tykajici se Cinnosti uvedenych v odst. 3.1. a 3.2. je spoleCenstvi opravnéno uzavirat pfislusné smlouvy s
tfetimi osobami.

5 Clanek 4
Clenska prava a povinnosti vlastnikt jednotek a zptsob jejich uplatiovani

Prava a povinnosti ve vztahu ke spolecenstvi

4.1.1. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to pisemné spolecenstvi, a to v€etné své aktualni dorucovaci
adresy, Cisla bankovniho U¢tu a poctu osob, které budou mit v jednotce domacnost. Oznameni je nutno ucinit ve
IhGté jednoho mésice od nabyti jednotky. To samé plati i v pfipadé zmény Udaji uvedenych v oznameni.

4.1.2. Vlastnik jednotky oznami spolecenstvi pisemné do patnacti dnd zmény v poctu osob, které v jednotce
bydli po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li
vlastnik jednotku k uzivani jiné osobég; v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby a uvede zda
pravnim davodem tohoto uzivani je najem ¢i nikoliv. Pokud vlastnik jednotky pfenechava svoji jednotku do uzivani
rlznym tfetim osobam na dobu krat$i nez tfi mésice v jednom kalendafnim roce, ale soucet dni, kdy je jednotka
témito rdznymi osobami uzivana, prevySuje 90 dni v jednom kalendarnim roce, plati ustanoveni tohoto odstavce
(véty prvni a druhé) rovnéz.

4.1.3. Pozada-li o to pisemné vlastnik jednotky, sdéli mu spoleCenstvi do tficeti dnG jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé. Sdéleni se provede rovnéz pisemné.
4.1.4. Vlastnik jednotky je povinen platit na uCet spoleCenstvi pfispévky na spravu, a to v pravidelnych

opakujicich se mésicnich platbach, jejichz vy3e, pfipadajici na kazdou jednotku, bude rozpocitana statutarnim
organem spole€enstvi na zakladé rozhodnuti nejvysSiho organu spole€enstvi o tvorbé rozpoctu spole€enstvi. Pro
pfipad prodleni s platbou se uréuje urok z prodleni ve vySi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy zapoc&aty den prodieni.
4.1.5. Vlastnik jednotky je povinen platit na ucet spole€enstvi nebo prostfednictvim sluzby SIPO zalohy na
Uhradu nakladl za sluzby poskytované s uzivanim jednotky, jejichz poskytovatelem je spolecenstvi (dale jen
sluzby). Témito sluzbami se rozumi i vSe, co je dodavano a poskytovano do spole¢nych ¢asti domu v souvislosti s
jejich uzivanim vlastniky jednotek (zejména osvétleni, uklid, provoz vytahu). Zalohy se plati mési¢né a jejich vysi
uréi nejvySSi organ spole€enstvi. Neni-li vSak rozhodnuti o vysi zaloh nejvy$8im organem pfijato, ur€i jejich vysi
statutarni organ spolecenstvi jako mési¢ni podil z pfedpokladanych roénich nakladd na sluzby z uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, anebo z nakladi odvozenych z predpokladanych cen bézného roku, a
pokud jde o zalohy na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, vypocita mésicni zalohu statutarni organ
spole€enstvi z vySe maximalné jedné dvanactiny dodavek, a to podle skute¢né spotfeby vody za prfedchozi roéni
obdobi nebo podle smérnych Ccisel ro¢ni potfeby vody vynasobené cenami sjednanymi s dodavatelem.
Spolecenstvi je povinno provést fadné vyucétovani zaplacenych zaloh a odeslat je vlastnikovi jednotky nejpozdéji do
¢tyf mésicl od skonéeni zlUétovaciho obdobi. Zuétovacim obdobim pro poskytovani sluzeb je kalendaini rok. Pro
pfipad prodleni s penézitym plnénim dle tohoto odstavce se ur€uje urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za
kazdy zapoc€aty den prodleni. Pro pfipad prodleni s nepenézitym pinénim dle tohoto odstavce a dle odstavce 4.1.1.
a4.1.2. se urCuje pokuta ve vySi 50 K¢ za kazdy den zavinéného prodleni. Spole€enstvi muze rozhodnout, ze
vlastnik jednotky, ktery bude platbu provadét prostfednictvim sluzby SIPO, bude mit pravo na slevu z platby ve vysi
schvalené spolecenstvim.

4.1.6. Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak spoleenstvi hospodafri a jak spolecné Casti spravuje. Za
tim Gcelem muze vlastnik jednotky spolecenstvi pisemné pozadat o nahlédnuti do smluv uzavienych ve vécech
spravy, jakoz i do U€etnich knih a dokladl. Nahlédnuti se provede za pfitomnosti statutarniho organu spoleéenstvi,
a to na pisemnou vyzvu tohoto organu obsahujici ¢as a misto nahlizeni. Tuto vyzvu musi statutarni organ ucinit
nejpozdéji do patnacti dnli od doruéeni Zadosti vlastnika jednotky. Misto a ¢as nahlizeni musi byt uréeny tak, aby
vlastnika jednotky ani statutarni organ bezdivodné a nepfiméfené neomezovaly a necinily mu nepfiméfené potize.
Pofizovani kopii vlastnimi prostfedky vlastnika jednotky je dovoleno. Zadost o nahlédnuti do stejné pisemnosti Ize
opakovat po dvou mésicich.



4.2.

4.3.

4.1.7. Pozada-li vlastnik jednotky, v souvislosti s jejim pfevodem, spole€enstvi o potvrzeni o dluzich, které
pfechazeji pfi pfevodu jednotky na jejiho nabyvatele, je spole€enstvi povinno takové potvrzeni vystavit a pfedat
Zadateli do sedmi dnu od doruéeni vyzvy. Vyzva i potvrzeni musi byt v pisemné formé.

Prava a povinnosti souvisejici s uzivanim jednotky

4.2.1. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylu¢né uzZivat a uvnitf stavebn& upravovat svoji

jednotku tak, jak je vymezena v prohlaSeni vlastnika, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych

prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti domu, zejména, nikoliv v8ak vylu¢né, narusit statiku domu

nebo vedeni rozvodud vody, tepla, odpadu a vétrani, véetné téch co prochazeji jednotkou.

4.2.2. Vlastnik jednotky je povinen udrzovat svoji jednotku tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled

domu.

4.2.3. Vlastnik jednotky je povinen zamys$lené stavebni prace ve své jednotce, kterymi by doSlo, byt jen k

doc¢asnému zhorsSeni podminek v domé (hluk, prach, omezeni prostoru ve spole€nych ¢astech domu) oznamit

spole€enstvi nejméné& 10 dni pfed zahajenim takovych praci, a to pisemné& na vyvésku v domé& a do poStovni

schranky spolecenstvi. Stavebni prace mohou byt provadény pouze v pracovni dny, v dobé mezi 8.00 a 17.00

hodinou. Znecisténi spoleénych ¢asti domu a pozemku zplsobené stavebnimi pracemi je vlastnik jednotky povinen

odstranit neprodlené, nejpozdéji do konce dne, ve kterém vznikly. Nesplni-li vlastnik tuto povinnost ani po

dodate¢né vyzvé spolecenstvi, je spoleCenstvi opravnéno zajistit Uklid prostfednictvim tfeti osoby a naklady

prelctovat vlastnikovi jednotky; stejné tak se postupuje pfi poSkozeni spole¢nych prostor v disledku stavebni

cinnosti.

4.2.4. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svoji jednotku, umozni do ni statutarnimu organu spolecenstvi

pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu. Statutarni

organ je povinen za timto ucelem vyzvat vliastnika jednotky pisemné ve Ih(té alespon tfi dny pfed pozadovanym

terminem zpfistupnéni. Vyzva musi obsahovat datum a ¢as poZadovaného zpfistupnéni jednotky. Statutarni organ

je opravnén provést prohlidku v doprovodu dalSich odbornych osob.

4.2.5. Po kazdé stavebni upravé jednotky je vlastnik jednotky povinen predat statutarnimu organu spolecenstvi

dokumentaci skute¢ného provedeni stavby, a to nejpozdéji do 30 dnli od dokonceni stavebni Upravy.

4.2.6. Vlastnik jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoznit spoleCenstvim povéfené osobé pfistup do

jednotky za u€elem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii,

v&etné provedeni ode¢tu naméfenych hodnot. Vyzva se provede stejné jako v odstavci 4.2.4.

4.2.7. Provadi-li vlastnik jednotky upravu na ¢asti jednotky, ktera je viditelna i zvenéi (ze spolecnych ¢Easti

domu nebo zvnéjsku domu), je povinen zvolit nasledujici provedeni:

4.2.7.1. Dvefe do jednotky z chodby domu musi byt v provedeni pfiméfeném okolnim dvefim.Zarubné téchto
dvefi musi byt v barvé pfiméfené hnédé.

4.2.7.2. Pfipadné zaskleni lodzii musi byt provedeno syst.OPTIMI, ramy v barvé RAL:1000.

4.2.8. Vlastnik jednotky je povinen uzivat jednotku v souladu s jejim stavebné technickym uréenim (kolaudaci).

4.2.9. Vlastnik jednotky je povinen zabezpedit, aby véci ulozené v jednotce a jejim pfisluSenstvi, ve sklepech a

sklepnich kajich, nebyly pfi¢inou Sifeni hmyzu, mikroorganizmu, hlodavct, zapachu ¢i jinych moznych zdrojl

ohrozujicich zdravotni a hygienické podminky ve spolecnych &astech domu a na pozemcich. Vlastnik jednotky je

povinen kdykoliv umoznit pfistup k uzavérim, hydrantdm a méfi¢lim, jsou-li umistény uvnitf jeho jednotky &i jejiho

prislusenstvi, sklepa &i sklepni kdje. Vlastnik jednotky je povinen zabezpecit, aby v jednotce, jejim pFisluSenstvi,

sklepech a sklepnich kéjich nebyly ukladany latky vznétlivé, vysoce hoflavé, vybusné €i jinak nebezpecéné.

4.2.10. Vlastnik jednotky je povinen na své naklady mit a udrzovat poStovni schranku pro pfijem listovnich

zasilek umisténou v pfizemi v prostorach k tomu ur€enych a udrzovat ji fadné oznacenou.

4.2.11. Vlastnik jednotky je povinen zdrzet se uzivani lodzii nepfiméfenym zpudsobem, tak, aby neobtéZoval

ostatni obyvatele domu.

Prava a povinnosti z uzivani a spravy spole¢nych casti

4.3.1. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uzivat spole¢né €asti domu, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né Casti. PFistup do spoleénych ¢asti domu
nelze vlastnikovi jednotky jakkoli prostorové ani Casové omezit, s vyjimkou spole€nych ¢asti uvedenych v odstavci
7.2.6.

4.3.2. Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat veSkeré pokyny, navody a instrukce pro pouzivani technickych
zafizeni a vybaveni domu (zejména vytahu, zamykani, otvirani a zavirani vstupnich dvefi do domu apod.), které
zné a nebo musel znat. Totéz je povinen zajistit u osob, které jsou ve spoleénych €astech domu ¢&i na pozemcich
pfitomny s jeho souhlasem, nebo kterym vstup umoznil.

4.3.3. Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, uprave, prestavbé Ci jiné zméné spolecnych
¢asti nemovité véci, o nichz bylo fadné rozhodnuto a jsou-li provadény uvnitf jednotky, umozni do ni pfistup, pokud
k tomu byl pfedem vyzvan statutarnim organem spolecenstvi. Vyzva se provede stejné jako v odstavci 4.2.4.

4.3.4. Vlastnik jednotky je povinen odstranit na svlj naklad veSkeré zavady a poskozeni, které zplsobil na
spole¢nych ¢astech nemovité véci nebo i na jinych jednotkach sam, nebo které zpusobily osoby, kterym umoznil
vstup do domu.

4.3.5. Vlastnik jednotky neni opravnén bez rozhodnuti spole€enstvi provadét jakékoliv zasahy do spoleénych
Casti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf jednotky nebo jsou pfFistupné pouze z jednotky. Ustanoveni
zakona o zméné prohlaseni vlastnika timto nejsou jakkoli dotéena.

4.3.6. Pro zabezpeceni spoleénych €asti domu je povinnosti vSech vlastniki jednotek vzdy fadné zavirat
vstupni dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit nepovolanou osobou
ke vstupu do domu. Umoznit vstup do domu mohou vlastnici pouze své vlastni navstévé a osobé, ktera v domé
bydli.



4.4.

5.1.

4.3.7. V pfipadé drzeni nebo chovu domacich zvifat je &len spoleenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spole€nych &asti a spolecnych prostor, dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpecnostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich
zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleCnych Castech domu a na pozemcich, dbat, aby jim drzena
zvifata neznedistovala okoli domu a v pfipadé vzniku zneéi$téni toto ihned svym nakladem odstranit. Clen
spole€enstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych.

4.3.8. Kazdy vlastnik jednotky je opravnén obdrzet od spole€enstvi 2 ks €ipu k otvirani vstupnich dvefi do
domu a dale 1 ks na kaZzdou osobu, kterou nahlasi jako €lena domacnosti. Za kazdy Cip je vlastnik jednotky
povinen uhradit spole€enstvi 100,-K¢, jakozto zalohu, vratnou v pfipadé navraceni neposkozeného Cipu.

Ostatni prava a povinnosti

4.4.1. Stanovy jsou zavazné pro kazdého vlastnika jednotky. Vlastnik jednotky je povinen fidit se té&mito
stanovami po celou dobu trvani vlastnictvi jednotky. Je nerozhodné, zda s témito stanovami projevil vyslovny
souhlas ¢&i nikoliv, ¢i pokud s nimi projevil nesouhlas. Stejné tak je vlastnik jednotky povinen zajistit dodrzovani
stanov osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo do jednotky.

4.4.2. Vznikem vlastnictvi jednotky se jeji vlastnik viici spoleCenstvi zavazuje chovat Cestné a neposkozovat
ho. Vlastnik jednotky nesmi zneuzivat své hlasovaci pravo k ujmé celku. Tim neni dotéeno jeho pravo na odliSny
nazor a stanovisko, pokud budou vyjadfovat jeho opravnény, rozumny a spravedlivy zajem.

4.4.3. Neni-li v téchto stanovach uvedeno jinak, uskuteériuje vlastnik jednotky sva prava vici spolecenstvi
prostfednictvim statutdrniho organu spoleCenstvi a v dobé& zasedani nejvyS8Siho organu spole€enstvi
prostfednictvim pfedsedy zasedani.

4.4.4, Spole€enstvi nesmi zadného vlastnika jednotky bezd(ivodné zvyhodnovat ani znevyhodnovat a musi
Setfit jeho Elenska prava i opravnéné zajmy.
4.45. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo ucastnit se zasedani nejvy$Siho organu spole€enstvi, a to bud osobné

nebo prostfednictvim svého zastupce na zakladé pisemné pIné moci doru¢ené statutarnimu organu spolecenstvi
nebo pfedsedovi zasedani. Stejné tak je opravnén se Ucastnit rozhodovani nejvyssiho organu spolecenstvi mimo
jeho zasedani (per rollam).

4.4.6. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo volit do volenych organd spolecenstvi a rovnéz byt do nich sam
zvolen, splfiuje-li podminky zakona a t&chto stanov.
4.4.7. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo navrhovat body k projednani a rozhodnuti nejvy8Sim organem

spole€enstvi. Jde-li vSak o takovy bod, ktery nebyl obsaZen v pozvance na zasedani nejvy$siho organu, Ize jej na
tomto zasedani projednat a rozhodnout pouze za U¢asti a za souhlasu vSech vlastnikl jednotek.

4.4.8. Kazdy vlastnik jednotky je opravnén nahlizet do pisemnych podklad(l pro jednani shromazdéni, zapisu
ze zasedani shromazdéni, jakoz i do podkladl, z nichz vyplyva ur€eni jeho povinnosti podilet se na nakladech na
spravu nemovité véci a na nakladech na sluzby. Nahlizeni se provede obdobné jako dle odstavce 4.1.6.

4.4.9. Kazdy vlastnik jednotky ruci za dluhy spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spole€nych
Castech.

4.4.10. PFi zméné vlastnického prava k jednotce nema pfedchozi vlastnik narok na vypofadani zaplacenych
pfispévkd na spravu a na vyucétovani zaplacenych zaloh na uhradu sluzeb ke dni zmény vlastnického prava.
4.4.11. Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzell, jsou spoluvlastnici nebo manzelé
povinni zmocnit jednoho jejich spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava a povinnosti vuci
spole€enstvi. Zmocnéni bude provedeno pisemnou plnou moci, ktera musi byt doru¢ena statutarnimu organu
spoleCenstvi. Zmocnéni nelze ménit v dobé mezi zjiStovanim usnasenischopnosti pfed hlasovanim nejvyssiho
organu a timto hlasovanim.

4.4.12. Vlastnik jednotky je povinen strpét prodej své jednotky nafizeny pravomocnym rozhodnutim soudu z
ddvodu, Ze porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zpusobem podstatné omezujicim
nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastnik( jednotek. Navrh na takové rozhodnuti soudu je opravnéno podat
spole€enstvi nebo jakykoliv dotéeny vlastnik jednotky v domé.

Clanek 5
Nejvyssi organ spoleéenstvi

Shromazdeéni vlastnikl jednotek

5.1.1. Nejvy§§im organem spoleCenstvi je shromazdéni vlastnikl jednotek (dale jen shromazdéni).
Shromazdéni tvofi vSichni aktualni vlastnici jednotek.
5.1.2. Do plsobnosti shromazdéni pati:

a) zmeéna stanov,

b) schvaleni dohody o zméné prohlaseni viastnika v souladu s § 1169 obCanského zakoniku, pokud tato dohoda
neni uzaviena vSemi vlastniky jednotek,

c) volba a odvolani ¢lenl statutarniho organu (vyboru) a kontrolniho organu (kontrolni komise), vcetné jejich
nahradnikd a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni u€etni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spoleCenstvi a spravé
domu, jakoZz i celkové vySe pfispévkl na spravu pro pfisti obdobi (tvorba rozpoétu) a rozhodnuti o vyuétovani nebo
vyporadani nevyéerpanych pfispévkl na spravu,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpusobu rozucétovani cen sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani:

1. o Clenstvi spole€enstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

2. v souladu s pism. b) o0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

3. v souladu s pism. b) o zméné podlahové plochy jednotky,
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5.2.

5.3.

4. v souladu s pism. b) o Uplném nebo &aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. v souladu s pism. b) o zméné podilu na spole¢nych &astech,

6. 0 opravé nebo stavebni Upravé spoleéné &asti, véetné rekonstrukce €i modernizace, pfevySuji-li naklady v
jednotlivych pfipadech ¢astku 1 000 K& v prdméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpusobené havarii na spole¢nych ¢astech,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci ve vlastnictvi spole€enstvi, jejichz hodnota jednotlivé pfevySuje
¢astku 50 000 K& nebo jejichz souhrnna hodnota za rok pfesahuje ¢astku 50 000 K&, nebo k jinému nakladani s
nimi,

3. k uzavfeni smlouvy o Uvéru nebo zapujéce spoleCenstvim vetné schvaleni vySe a podminek Gvéru nebo
zapujcky,

4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s
uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) ur€eni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemkd, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu €innosti,

i) rozhodnuti o instalaci kamerového systému se zaznamem do spole¢nych ¢asti domu,

j) rozhodnuti o slevé z plateb vlastnik(l jednotek, ktefi platby provadéji prostfednictvim sluzby SIPO.

5.1.3. Uvedenou pusobnost shromazdéni nemize ani ¢aste¢né vykonavat jiny organ spolecenstvi.
Shromazdéni si maze vyhradit rozhodovani o zaleZitosti, ktera jinak pfislusi statutarnimu organu.

Zasedani shromazdéni

5.2.1. Statutarni organ spole€enstvi svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka, zpravidla do 30.6. Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez
Stvrtinu v8ech hlasl, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, mohou tito vlastnici shromazdéni k zasedani na
naklad spole¢enstvi vlastnikl svolat sami. Kdo svolal shromazdéni, maze je také odvolat nebo odloZit za stejnych
podminek, za jakych bylo svolano. Shromazdéni se povazuje za odvolané nebo odlozené, pokud nejméné 3 dny
pfed oznamenym datem konani je tato skutec¢nost oznamena vlastnikim jednotek stejnou formou jako jeho
svolani.

5.2.2. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, a to nejméné 15 dni pfed konanim zasedani
shromazdéni. Pozvanku svolavatel vhodi do domovni postovni schranky kazdého vlastnika jednotky, oznamil-li
vSak vlastnik jednotky spoleenstvi doruCovaci adresu jinde, odeSle se mu pozvanka na tuto adresu
prostfednictvim drzitele poStovni licence. Sou€asné se vzdy pozvanka vyvési na vyvésce spoleCenstvi v domé a
uverejni se na webovych strankach spolecenstvi. Vlastnikovi jednotky, ktery statutarnimu organu spolecenstvi
poskytl svoji elektronickou adresu (email), se pozvanka odesle vzdy i elektronicky. Pozvanka musi obsahovat
datum, ¢as a misto konani zasedani a jeho program (pofad). Pfilohou a nedilnou sou&asti pozvanky musi byt vzdy
i podklady tykajici se pofadu zasedani nebo uvedeni tdaje o tom, kde je mozno se s témito podklady seznamit. Je-
li navrhovana zména stanov spole€enstvi, pfipoji se k pozvance vzdy i navrh zmény pfisluSného textu stanov.
Misto a €as zasedani se urci tak, aby co nejméné omezovaly moznost vétsiny vlastnik( jednotek se ho uc€astnit.

5.2.3. Shromazdéni je zpUsobilé jednat a usnaset se za pfitomnosti vlastnika jednotek, ktefi maji vétSinu vSech
hlasu.

5.2.4. Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-li
v8ak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

5.2.5. Kazdy vlastnik jednotky je opravnén uUc€astnit se zasedani shromazdéni a pozadovat i dostat na ném od

statutarniho organu vysvétleni zalezitosti spole€enstvi, vztahuje-li se pozadované vysvétleni k pfedmétu zasedani
shromazdéni.

5.2.6. Zasedani shromazdéni zahaji jeho svolavatel a ovéfi, zda jsou pfitomni viastnici jednotek s nadpoloviéni
vétSinou vSech hlasl. V kladném pfipadé zasedani pokracuje volbou pfedsedy zasedani, ktery se po svém zvoleni
ujme fizeni schlize. Pfi nezvoleni pfedsedy zasedani fidi schizi nejstarSi ¢len vyboru spolecenstvi, ktery je
pfitomen. DalSim bodem schlze je zvoleni zapisovatele a dvouclenné mandatni komise. Poté se pfistoupi
k projednani pofadu schiize dle pozvanky.

5.2.7. Statutarni organ spolecenstvi zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani do patnacti dnt ode dne jeho
konani. Zapis vyhotovi zvoleny zapisovatel a neni-li zvolen, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani prfedsedal.
5.2.8. Ze zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo, kdo je zahajil, kdo mu pfedsedal,

jaké pfipadné dalsi €inovniky shromazdéni zvolilo, jaka usneseni pfijalo, kdo byl pro pfijeti usneseni, kdo proti a
kdo se zdrzel, a kdy byl zapis vyhotoven. K zapisu se pfilozi seznam pfitomnych viastnik( jednotek na
shromazdéni s uvedenim poctu jejich hlasu.

5.2.9. Statutarni organ zajisti vyvéseni zapisu ze zasedani po dobu Sedesati dnii na vyvésce spolecenstvi v
domé, a to nejpozdéji do dvaceti dnli ode dne konani zasedani shromazdéni. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo si
vyzadat zapis z jednani shromazdéni k nahlédnuti a pofidit si z n&j vypisy a opisy, v€etné fotokopii na misté, a to
na vlastni naklady a vlastnimi prostiedky.

Pfijimani rozhodnuti shromazdéni

5.3.1. Pfedseda zasedani je povinen zaijistit pfed kazdym hlasovanim zji§téni poctu pfitomnych hlas(i a ovéfit
tak splnéni podminky usnasenischopnosti shroméazdeéni.
5.3.2. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych vlastnik( jednotek, ledaze stanovy

nebo zakon vyzaduji vy$Si pocet hlasi. Hlasovani se provadi vefejné, nerozhodne-li shromazdéni na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo €lena statutarniho organu o tajném hlasovani. PFi rovnosti hlasu se po dalSim
objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlasu, nelze jiz
0 dané véci znovu na stejném zasedani hlasovat.



5.4.

5.5.

6.1.

5.3.3. Vy$Si pocet hlast se podle téchto stanov poZaduje pro pfijeti nasledujicich rozhodnuti:

5.3.3.1. Pro rozhodnuti o zméné stanov, o stavebnich Gpravach spole¢nych ¢asti domu a pozemku (s vyjimkou
stavebnich uprav dle odstavce 5.3.3.4.), o uzavfeni smlouvy o Uvéru nebo zapUjcce, véetné schvaleni
vySe a podminek uvéru ¢&i zapujcky, o rozaétovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky jednotek a o tom,
zda budou uzavieny smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm se souhlasem viastnikG pfisluSnych
jednotek, se vyZzaduje souhlas alespor 75% v$ech vlastniki jednotek.

5.3.3.2.  Pro rozhodnuti o rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek se vyZaduje souhlas alespori
75% ptitomnych vlastnikt jednotek.

5.3.3.3.  Pro zvoleni &i odvolani ¢lena vyboru spole€enstvi a jeho nahradnika se vyZaduje souhlas alesporn 51%
pfitomnych vlastnika jednotek.

5.3.3.4. Pro rozhodnuti o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby (§ 2 odst. 5 zak.¢. 183/2006 Sb.), jakoz
i 0 podstatnych zménach tykajicich se spoleénych ¢asti domu a dale o nastaveni vySe pfispévka
vlastnikld jednotek na spravu jinak, nez podle velikosti spoluvlastnickych podild, se vyzaduje souhlas
vSech vlastnikl jednotek.

5.3.3.5. Pro schvaleni dohody o zmé&né prohlaSeni vlastnika, neuzavreli-li tuto dohodu vsichni vlastnici jednotek,
se vyzaduje pisemny souhlas alespon 2/3 v§ech vilastniki jednotek.

5.3.3.6. Je-li rozhodnuti pfijimano mimo zasedani (per rollam) vyZaduje se vzdy souhlas nadpolovi¢ni vétSiny
hlast vSech vlastnik(l jednotek, nejde-li o zdlezZitost, pro kterou je ur€en vy$Si pozadavek témito
stanovami €i zakonem. Rozhodnuti o vysi pfispévku na spravu jinak nez podle velikosti podilu na
spole¢nych ¢astech musi byt schvaleno hlasy vSech vlastnikt jednotek.

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

5.4.1. Neni-li svolané shromazdéni usnasenischopné, mize statutarni organ nebo jind osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani
svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech nebo jen o nékteré z nich mimo zasedani (per rollam).
Stejné tak mlze statutarni organ v pisemné formé navrhnout rozhodovani shromazdéni per rollam ve vSech
zalezitostech, které spadaji do pusobnosti shromazdéni.

5.4.2. Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde
jsou uvefejnény, a udaj o |haté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Tato IhGta musi €init nejméné patnact dni.
5.4.3. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky ve formé ,souhlasim/nesouhlasim® s

uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

5.4.4. Statutdrni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteéného odkladu, mize oznameni
ucinit na naklady spolec¢enstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

Nicotnost rozhodnuti shromazdéni

Na usneseni shromazdéni, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Zze jejich obsah odporuje
donucujicim ustanovenim zakona, se hledi, jako by nebylo pfijato. To plati i v pfipadé&, Ze bylo pfijato usneseni v
zalezitosti, o které shromazdéni nema plisobnost rozhodnout.

Clanek 6
Ostatni organy spolecenstvi

Statutarni organ

6.1.1. Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor ma tfi ¢leny. Sva rozhodnuti vybor pfijima vétSinou
hlasd; kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Zasedani vyboru svolava zpravidla pfedseda podle potfeby, nejméné vSak
Ctyfikrat v roce. Zasedani vyboru muze svolat i kazdy jeho ¢len. Zasedani vyboru se svolava nejméné sedm dni
pfed jeho konanim pisemnou pozvankou, ktera musi obsahovat datum, ¢as a misto konani a jeho porad. Jestlize
s tim souhlasi vSichni €lenové vyboru, mize vybor &init rozhodnuti pisemnym hlasovanim nebo hlasovanim
pomoci prostfedka sdélovaci techniky (napf. email) i mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za pfitomné.
Rozhodnuti pfijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani vyboru. O zasedani vyboru
musi byt vzdy soucasné informovan i pfedseda kontrolni komise, a to nejméné pét dni pfedem.

6.1.2. Vybor si na svém prvnim zasedani, po svém zvoleni, zvoli ze svych &lend pfedsedu a mistopfedsedu.
Prvni zasedani vyboru svolavé jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni pfedsedy.

6.1.3. Do puasobnosti vyboru patfi vS8e co vyplyva ze zakona a téchto stanov a co neni vyhrazeno do
pusobnosti shromazdéni, at jiz trvale nebo ad hoc rozhodnutim shromazdéni.

6.1.4. Vybor zastupuje spoleenstvi navenek. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti
pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru. Pisemné pravni jednani, které &ini vybor, musi byt podepsano
pfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru, v dobé nepfitomnosti pfedsedy mistopfedsedou a ¢lenem vyboru.

6.1.5. Funké&ni obdobi &lena vyboru &ini pét let a po€ina bézet ode dne jeho zvoleni. Opétovna volba je mozna.
6.1.6. Clenem vyboru muzZe byt fyzicka i pravnicka osoba a i jind osoba neZ vlastnik nebo spoluvlastnik
jednotky. Je-li Elenem vyboru pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji zastupovala, jinak je pravnicka osoba
zastupovana &lenem jejiho statutarniho organu. Clenem vyboru nemiiZe byt soudasné ten, jehoZ pFibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je rovnéz ¢lenem vyboru.

6.1.7. ZpuUsobily byt ¢lenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby, ktera je ¢lenem vyboru, je ten, kdo je
plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.
Ustanoveni § 153 ob&anského zakoniku timto neni dotéeno.



6.1.8. Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a pedlivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel
Zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dasledky.
6.1.9. Clen vyboru m(ize b&hem funk&niho obdobi ze své funkce odstoupit. Clen vyboru miZe byt b&hem
funkéniho obdobi shromazdénim odvolan, jestlize zavaznym zplsobem nebo opakované porusi povinnosti
vyplyvajici z €innosti voleného organu spolecenstvi, pfipadné je-li neomluvené necinny po dobu nejméné tfi
mésicl. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce, doruci prohlaseni o odstoupeni spole€enstvi, a funkce zanika
uplynutim dvou mésict od doru€eni prohlaseni. Za ¢lena vyboru, ktery odstoupil, zemfel nebo zanikl bez pravniho
nastupce, nebo byl odvolan z funkce, provede shromazdéni novou volbu na nejbliz§i schizi shromazdéni; pokud
v8ak pocet ¢lenu vyboru klesl pod polovinu, musi se toto shromazdéni konat do 60 dnli ode dne zaniku funkce
¢lena nebo ¢Elenl vyboru. Odstoupi-li €len vyboru ze své funkce pfimo na jednani shromazdéni a toto jednani zvoli
na jeho misto jiného &lena, funkce odstupujiciho ¢lena zanika ihned. Kooptace (volba ¢€i dosazeni ¢lena vyboru bez
jeho zvoleni shromazdénim) se zakazuje. Ustanoveni odstavce 6.1.19. timto neni dot€eno a uplatni se pfednostné.
6.1.10.  Vybor pfi vykonu své funkce sjednava smlouvy zejména o:
6.1.10.1.zajisténi Cinnosti spojenych se spravou spoleCnych ¢asti nemovité véci, zajisténi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uZivanim jednotek, nejde- li o sluzby, jejichz
dodavky si vlastnici jednotek zajiStuji u dodavatele pfimo,
6.1.10.2.pojisténi domu,
6.1.10.3.najmu a pachtu spole€nych ¢asti nemovité véci,
6.1.10.4.zajiSténi provozu technickych zafizeni spojenych s uzZivanim spoleCnych &asti domu a s uzivanim
jednotek,
6.1.10.5.zajisténi nékterych €innosti spravy s osobou, ktera by je méla zajistit, urci-li tak shromazdéni.
6.1.11.  Vybor vede evidenci viastnikli jednotek (Seznam ¢lenl spolecenstvi) a osob, kterym vlastnici jednotek
prenechali jednotku do uzivani, evidenci plateb vlastnik(i jednotek, evidenci vydaju na spravu domu a pozemku a
na vlastni spravu spolecenstvi, zfizuje ucet nebo UCty v bance, zajiStuje pInéni povinnosti ve vztahu k ucetnictvi,
vykaznictvi a k danim a poplatkdim.
6.1.12.  Vybor dohlizi na plnéni uzavienych smluv a je povinen v€as, ucinné a efektivné vymahat naroky z
poruseni povinnosti druhé smluvni strany. Vybor dohlizi na plnéni platebnich povinnosti vlastnikd jednotek vugi
spoleCenstvi a je povinen vé€as, ucinné a efektivné vymahat dospélé dluhy vlastnikl jednotek véetné jejich
pfislusenstvi. Vybor je povinen po vzniku dluhu po splatnosti upozornit pisemné dluznika na dluh a vyzvat jej
k uhradé. Nedojde-li k tUhradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho po doruceni vyzvy, je vybor opravnén podat
zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky a jejiho pfisluSenstvi (naklady spojené s vymahanim dluhu véetné nakladi na
soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni a urok z prodleni).
6.1.13.  Vybor je povinen pisemné informovat vlastniky jednotek do patnacti dni od kazdé zmeény o jejich
platebnich povinnostech na pfispévky na spravu a na uhradu poskytovanych sluzeb a zaloh na né. Informace musi
byt v pisemné formé a musi obsahovat konkrétni vySi platby a jeji ucel, jeji splatnost a Cislo U¢tu, kam ma byt
poukazana. Informace bude poskytnuta tak, aby vlastnik jednotky mohl vSechny povinné platby provadét souhrnné
jednou ¢astkou.
6.1.14. Vybor je povinen v domé trvale umistit vyvésku spolecenstvi, slouzici primarné k plnéni informacnich
povinnosti spolecenstvi vici vlastnikim jednotek. Vyvéska je umisténa na podesté v pfizemi. Na této vyvésce
bude zvefejnéno i umisténi webovych stranek spole€enstvi.
6.1.15.  Vybor je povinen vyhotovit do patnacti dni po kazdé zméné stanov jejich uplné aktualni znéni a jeden
jeho wvytisk ulozit do sbirky listin u rejstfikového soudu, kde je spoleCenstvi zapsano. Alespon jeden vytisk
aktualniho Uplného znéni stanov musi byt ulozen i v sidle spole€enstvi a zvefejnén na webovych strankach
spole€enstvi.
6.1.16.  Vybor dle potfeby nebo dle téchto stanov svolava zasedani shromazdéni nebo navrhuje pfijeti
rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani (per rollam). Soucasné zajistuje vyhotoveni zapisu ze zasedani
shromazdéni, a to nejméné do patnacti dnd od konani zasedani. VSechny zapisy je povinen archivovat v sidle
spolecenstvi.
6.1.17.  Z jednani vyboru se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajiStuje pfedseda vyboru, a to do 15 dnli ode dne
jeho konani. Zapis musi obsahovat nejméné uUdaje o misté, datu a programu jednani, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani a namitky ¢lent vyboru. Pfilohou zapisu je seznam pfitomnych, pozvanka na jednani a dal$i podklady,
které byly pfedlozeny k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové vyboru, ktefi hlasovali
proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani. Na Z&dost Clena vyboru, ktery hlasoval proti pfijatému
usneseni, se v zapise uvede také duvod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani vyboru svolal
a alespon jeden dal$i ¢len vyboru. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani jsou archivovany v sidle
spolecenstvi. Kazdy ¢len vyboru ma pravo na vydani kopie zapisu. Vybor zajisti archivaci zapist ze zasedani po
celou dobu trvani spolecenstvi. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo si vyzadat zapis z jednani vyboru k nahlédnuti a
pofidit si z n&j vypisy a opisy, v€etné fotokopii na misté, a to na vlastni naklady a vlastnimi prostredky.
6.1.18.  Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oekavané souhrnné ¢astce do 100.000,- K¢ je
vybor opravnén oslovit jednoho potencialniho dodavatele pfimo, bez vybérového fizeni; pfitom je povinen vhodnym
zplsobem provéfit pfiméfenost nabidkové ceny. V ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencialni
dodavatele.
6.1.19. Shromazdéni maze zvolit nahradniky €lenl vyboru, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena vyboru, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funk&niho obdobi, dnem skonceni funkce. Nahradnik
¢lena vyboru musi splfiovat stejné podminky jaké jsou stanoveny zakonem a uréeny témito stanovami pro Clena
vyboru. Nahradnikovi je po vzniku funkce poskytovana stejna odména jako ¢lenu vyboru, kterého nahradil.
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7.1.

7.2.

Kontrolni organ

6.2.1. Zfizuje se kontrolni komise, jakozto kontrolni organ spole€enstvi. Kontrolni komise ma tfi ¢leny. Sva
rozhodnuti kontrolni komise pfijima vétSinou hlas(; kazdy ¢len ma jeden hlas. Zasedani kontrolni komise svolava
zpravidla jeji pfedseda podle potfeby, nejméné vSak Gtyfikrat v roce. Zasedani muze svolat i kazdy ¢len kontrolni
komise. Zasedani kontrolni komise se svolava nejméné sedm dni pfed jeho konanim pisemnou pozvankou, ktera
musi obsahovat datum, €as a misto konani a jeho porad. Jestlize s tim souhlasi vSichni jeji €lenové, mlze kontrolni
komise C€init rozhodnuti pisemnym hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostfedkl sdélovaci techniky (napf.
email) i mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za pfitomné. Rozhodnuti pfijaté mimo zasedani musi byt
uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani kontrolni komise.

6.2.2. Kontrolni komise si na svém prvnim zasedani, po svém zvoleni, zvoli ze svych &len predsedu a
mistopfedsedu. Prvni zasedani kontrolni komise svolava jeji nejstarsi €len, ktery také fidi jeji zasedani do zvoleni
predsedy.

6.2.3. Clenem kontrolni komise miZe byt fyzicka i pravnickd osoba a i jind osoba neZ vlastnik nebo

spoluvlastnik jednotky. Je-li €lenem kontrolni komise pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji zastupovala,
jinak je pravnicka osoba zastupovana &lenem jejiho statutarniho organu. Clenem kontrolni komise nemuize byt &len
statutarniho organu spolegenstvi. Clenem kontrolni komise nemuZe byt souéasné ten, jehoz pfibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je rovnéz ¢&lenem kontrolni komise nebo ¢&lenem statutarniho organu
spole¢enstvi.

6.2.4. Funké&ni obdobi €lena kontrolni komise &ini pét let a pocina bézet ode dne jeho zvoleni. Opétovna volba
je mozna.
6.2.5. Zpusobily byt ¢lenem kontrolni komise nebo zastupcem pravnické osoby, ktera je ¢lenem kontrolni

komise, je ten, kdo je pIné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani. Ustanoveni § 153 ob&anského zakoniku timto neni dotéeno.

6.2.6. Kdo pfijme funkci ¢lena kontrolni komise, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s
potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen,
ac to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

6.2.7. Ustanoveni odstavce 6.1.9. se pouzije obdobné i na ¢lena kontrolni komise.

6.2.8. Kontrolni komise dohlizi, jsou-li zalezitosti spoleCenstvi fadné vedeny a vykonava-li spole¢enstvi ¢innost
v souladu se stanovami a pravnimi pfedpisy. Zjisti-li kontrolni komise nedostatky, upozorni na né vzdy neprodlené
pisemné statutarni organ, a dale i nejvy33i organ spole€enstvi, a to ve své zpravé, ktera musi byt vzdy zafazena
jako bod jednani zasedani shromazdéni.

6.2.9. Kontrolni komise je opravnéna pfijimat stiznosti vlastniki jednotek na ¢innost spole€enstvi a jeho
statutarniho organu a projednavat je. Stiznost mGze podat kazdy vlastnik ¢&i spoluvlastnik jednotky, a to pisemné.
Kontrolni komise stiznost projedna na svém nejbliz§im zasedani a poté stéZovatele do tficeti dni pisemné
vyrozumi jak byla stiznost vyfizena.

6.2.10. Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména

6.2.10.1. vyjadiuje se k UCetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na shromazdéni,
6.2.10.2. podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni €innosti,

6.2.10.3. muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢&innosti s navrhy na opatfeni
véetné terminud na jejich odstranéni,

6.2.10.4. muze prostfednictvim svého zastupce nahlizet do dokladu spolecenstvi a pozadovat od &lend vyboru
vysvétleni k jednotlivym zalezitostem,

6.2.10.5. ugastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

6.2.11. Ustanoveni odstavct 6.1.17. a 6.1.19. se pouziji obdobné.

Clanek 7
Pravidla pro spravu a uzivani spoleénych éasti

Pravidla pro spravu

7.1.1. Sprava spoleénych ¢asti nemovité véci se Fidi témito stanovami a obecné zavaznymi pfedpisy a rovnéz
rozhodnutimi organt spolecenstvi.

7.1.2. Spolecenstvi je plné odpovédnou osobou za spravu domu. Za tim UCelem vstupuje samostatné do
pravnich pomérl s tfetimi osobami. Pfi tom ho zastupuje statutarni organ.

7.1.3. Spolec€enstvi je aktivné legitimovano ve sporech o vymahani pinéni ze zavazkd vlastnikd jednotek a
tfetich osob vlci spolecenstvi.

7.1.4. Spolecenstvi je pasivné legitimovano ve sporech vedenych podle § 1209 ob&anského zakoniku.

Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

7.2.1. Spole€né &asti domu jsou vymezeny v ProhlaSeni vlastnika ze dne 5.11.2012 jehoz vklad do katastru
nemovitosti byl proveden s u€inky ke dni 5.3.2013 (dale jen spole¢né ¢asti).
7.2.2. Kazdy vlastnik jednotky je povinen chovat se ve spoleénych ¢astech ohledupiné k ostatnim vlastnikiim

jednotek a jinym pfitomnym osobam a maximalné Setfit spole€ny majetek. Stejnou povinnost je povinen zajistit i od
osob, kterym umoznil vstup do domu.

7.2.3. Ve spolecnych Castech se zakazuje zejména zplUsobovat nadmérny hluk nebo je znecistovat, pUsobit
vibrace nebo vytvaret zdroje zapachu. Tyto imise jsou nepfipustné i pokud je jejich primarni zdroj uvnitf jednotky.
Ve spole¢nych Castech se zakazuje rovnéz koufeni, piti alkoholu nebo uzivani navykovych latek a manipulace
s otevienym ohném.

7.2.4. V dobé noéniho klidu, tj. mezi 22.00 a 7.00 hodinou je zakazano zplsobovat jakykoliv obtéZujici hluk
slySitelny mimo jednotku.
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7.2.5. Ve spole¢nych &astech neni dovoleno umistovat nebo ponechavat jakékoliv movité véci, jejichz umisténi
nebo ponechani vyslovné neschvalilo spole¢enstvi. Rovnéz neni dovoleno bez vyslovného souhlasu spolecenstvi
cokoli pfipeviiovat na spole¢né ¢asti, a to véetné jakychkoliv napisu ¢&i jinych vyobrazeni (podrobnéji dle odstavce
7.2.10.).

7.2.6. Statutarni organ je drzitelem kli¢l od uzamykatelnych spole¢nych &asti, kterymi jsou prostory strojovny
vytahu a vytahové Sachty a dale ty prostory, které jsou pfenechany do uzZivani jinym osobam. Urcuje se, Ze do
téchto spolecnych &asti nemaji vlastnici jednotek pfistup, kromé nezbytnych pfipadd a jen v doprovodu ¢lena
statutarniho organu spolecenstvi nebo jim povéfené osoby.

7.2.7. Bude-li nutné do€asné uzavfit hlavni uzavér vody nebo plynu, vyrozumi o tom statutarni organ vlastniky
jednotek, je-li to mozné, alespon tfi dny pfedem s uvedenim pfedpokladané doby uzavreni.
7.2.8. Uréuji se nasleduijici pravidla pro pouzivani vytahu:

7.2.8.1. Vytah nesmi byt v zadném pfipadé pfetézovan.

7.2.8.2. Vytah slouzi pouze k pfepravé osob, samostatna pfeprava véci nebo zvifat je vylou¢ena.

7.2.8.3. Jakékoliv znecisténi vytahu musi byt tim, kdo je zpUsobil (at' jiz sdm, nebo pfepravovanou véci nebo
svym zvifetem), neprodlené na jeho naklady odstranéno.

7.2.8.4. Ve vytahu je zakazano koufit.

7.2.8.5. Jakékoliv poSkozeni vytahu je kazdy povinen neprodlené oznamit kterémukoliv ¢lenu statutarniho
organu.

7.2.8.6. Je-li nezbytné vytahem dopravovat naklad, ktery by mohl vytah poskodit, musi byt pfed pfepravou
provedena nezbytna preventivni opatfeni, aby k poSkozeni nedoslo.

7.2.9. V pfipadé pohybu ve spoleCnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen c&len

spole€enstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve

sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu nebo za desté.

7.2.10. Vyvésky, napisy a dal$i informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze

s pfedchozim pisemnym souhlasem vyboru; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluSného organu statni spravy,

je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se vlastnik jednotky zavazuje neprodlené toto

zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do puvodniho stavu. Vlastnik jednotky se zdrzi umistovani reklam

a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem spole€enstvi. Vyborem dany

souhlas mGze shromazdéni kdykoli odvolat.

7.2.11. Pokud vlastnik jednotky musi uzavfit domovni uzavéry vody, plynu &i jinych centralné dodavanych médii,

zajisti, aby jejich uzavieni a otevieni bylo v€as oznameno ostatnim vlastnikim jednotek. K hlavnim uzavérdm

vody, plynu, kanaliza¢nim gisticim vstupiim a dal$im obdobnym zafizenim ve spole€nych prostorach musi byt vzdy

zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach vlastnika jednotky, musi byt pfijata takova

opatfeni, aby byl k ttmto umoznén pfistup i za jeho nepfitomnosti.

7.2.12. Spole€enstvi je opravnéno instalovat ve spolecnych ¢astech domu kamerovy systém se zaznamem, a to

za ucelem ochrany zivota a zdravi osob, ochrany majetku a prevence pfed vandalismem. Pfi tom je spole€enstvi

povinno respektovat obecné zavazné predpisy, zejména zajiStujici ochranu soukromi a osobnich udaja

a stanoviska pFislunych organt, zejména Ufadu pro ochranu osobnich udajti. Rozhodnout o instalaci kamerového

systému se zaznamem je opravnéno shromazdéni. Statutarni organ odpovida za dodrzeni vySe uvedenych

predpisU a stanovisek, za splnéni informacénich povinnosti, za ochranu a uchovavani dat po nezbytnou dobu,

v&etné& splnéni povinnosti viigi Uradu pro ochranu osobnich tdaijc.

Clanek 8
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu a pro uhrady nakladi na sluzby

Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi a pro prispévky na spravu

8.1.1. Pro kryti vSech nakladl spole€enstvi vytvafi spole€enstvi finanéni zdroje, a to primarné z pfispévku
vlastnikl jednotek.
8.1.2. Naklady spole€enstvi jsou jednak naklady na udrzbu, revize, opravy, modernizaci a jiné zhodnocovani

domu a na pojisténi (dale jen dlouhodoba zaloha na udrzbu, opravy a zhodnocovani domu) a jednak naklady na
vlastni spravni €innost spolecenstvi.

8.1.3. Néklady na vlastni spravni Cinnost spole€enstvi se rozumi zejména odmérovani statutarniho organu
spolecenstvi, vedeni G€etnictvi, naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich U&ta spole¢enstvi, na rozuétovani
a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectll hodnot z pomérovych méfidel
spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozu¢tovani nakladd na teplo, naklady na pofizeni majetku slouziciho pro
vlastni spravni ¢&innost, napfiklad pocita¢ vCetné softwarového vybaveni a jeho odpisy, naklady kancelafe
spole€enstvi, naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb pro spole€enstvi.

8.1.4. Dalsimi finanénimi zdroji spoleCenstvi jsou zejména jeho pfijmy z bankovnich urok(i, zaplacené
pfisluSenstvi pohledavek a pfipadné sankce uhrazené spoleCenstvi jakozto véfiteli tretimi osobami.
8.1.5. Rozpocet na kalendaini rok zohledriuje naklady na dlouhodobé planované opravy a investice v domé, pfi

zohlednéni ocekavatelnych dalSich nakladd a pfijmG. Schvaluje jej shromazdéni, které také schvaluje vysledky
jeho pInéni za rok pfedchéazejici v rdmci schvaleni zpravy o hospodareni spole€enstvi.

8.1.6. Castku, kterou je tfeba ziskat v nasledujicim kalendafnim roce pro vytvofeni dlouhodobé zalohy na
udrzbu, opravy a zhodnocovani domu schvaluje shromazdéni na navrh statutarniho organu spolecenstvi vzdy v
roce predchazejicim. Navrh musi pfihlizet k odivodnénym a nezbytnym nakladim dalSiho roku a pfipadné
i k nakladim vyplyvajicim ze schvaleného planu dalSich €innosti. Rovnéz se vezme v Uvahu stav dlouhodobé
zalohy na udrzbu, opravy a zhodnocovani domu podle jeji likvidity.
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8.1.7. Celkovou c¢astku, schvélenou dle pfedchoziho odstavce, naplfiuji vlastnici jednotek pravidelnymi
mésicnimi pfispévky. Celkovy mésiéni pfispévek, kterym je 1/12 celkové ro¢ni schvalené €astky, hradi jednotlivi
vlastnici jednotek pomérné podle velikosti svého spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu.

8.1.8. Castku, kterou je tfeba vytvofit v nasledujicim kalendafnim roce pro thradu naklad(i na viastni spravni
¢innost spole€enstvi schvaluje shromazdéni na navrh statutarniho organu spoleenstvi vzdy v roce
predchazejicim. Navrh musi pfihlizet k oekavanym nakladim na vlastni spravni ¢innost v dal§im roce.

8.1.9. Celkovou ¢astku, schvalenou dle predchoziho odstavce, naplfuji vlastnici jednotek pravidelnymi
mésicnimi pfispévky. Celkovy mésicni pfispévek, kterym je 1/12 celkové rocni schvalené ¢astky, hradi jednotlivi
vlastnici jednotek jako podil celkového mésicniho pfispévku k poctu jednotek. Vydaje na vlastni spravni Cinnost
spoleCenstvi se vzdy po uplynuti kalendainiho roku, ve kterém byly vynaloZeny, rozuétuji na kazdou jednotku
stejné a pfipadny preplatek bude ponechan spole€enstvi na naklady vlastni spravni €innosti v dalSim obdobi,
nerozhodne-li shromazdéni jinak.

8.1.10.  Neni-li pfijato rozhodnuti o vySi ¢astek dle odstavce 8.1.6. nebo 8.1.8., jsou vlastnici jednotek povinni
platit pfispévky ve vysi dle pfedchazejiciho obdobi (fj. v nezménéné vysi).

8.1.11.  Splatnost v8ech prispévku je vzdy do 20. dne v mésici.

Pravidla pro uhrady nakladi na sluzby

8.2.1. Spolecenstvi vystupuje jako poskytovatel sluzeb dle zak.€. 67/2013 Sb. a zajiStuje vlastnikim jednotek
tyto sluzby:

dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor
v domé, uklid spolecnych prostor v domé&, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, odvoz komunalniho
odpadu a dalSi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastniku.

8.2.2. VSichni vlastnici jednotek jsou povinni hradit pravidelné mési¢ni zalohy na uhradu sluzeb, a to vzdy
nejpozdéji do 20. dne v mésici. Podrobna uprava pro platbu zaloh je obsazena v odstavci 4.1.5.
8.2.3. Spolecenstvi je opravnéno zmeénit v prabéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny

sluzby nebo z dal$ich opravnénych dlivodul, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha
mUze byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemného oznameni nové vyse
zdalohy. Zména vySe mésic¢ni zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde. O
zméné rozhoduje shromazdéni na navrh statutarniho organu.

8.2.4. Rozuétovani naklad na uhradu sluzeb mezi jednotlivé vlastniky jednotek se, s vyjimkou dle odstavce
8.2.5., provede na zakladé rozhodnuti shromazdéni. Neni-li takové rozhodnuti pfijato nejpozdéji do dvou mésicu od
skonéeni zuctovaciho obdobi, rozuctuji se naklady na uhradu sluzeb mezi jednotlivé vlastniky jednotek takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech; neni-li
provedena instalace podruznych vodomér( ve vSech jednotkach, rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody dle pfisluSného pfedpisu,

b) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

c) provoz vytahu, osvétleni spole€nych prostor v .domeé, uklid spoleénych prostor vdomé, odvoz komunalniho
odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi spole€enstvim a vlastniky jednotek, podle poctu osob rozhodnych
pro rozuc¢tovani stanoveného obecné zavaznym predpisem.

8.2.5. Naklady na vytapéni a naklady na spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim se rozuétuji postupem dle
pravidel obsaZenych v ustanoveni § 6 zak.¢. 67/2013 Sb. a dle provadécich predpist, pfipadné dle pozdéji
pfijatych novel.

8.2.6. Skute¢nou vysi nakladd a zaloh za jednotlivé sluzby (dale jen vyuctovani) vyuctuje spole€enstvi
vlastnikim jednotek vzdy nejpozdéji do ¢ty mésicli od skonceni zuctovaciho obdobi. Statutarni organ je povinen
zajistit doruceni vyuctovani véem vlastnikim jednotek jeho odeslanim na posledni znamou adresu vlastnika
jednotky, kterou uvedl jako svoji doru€ovaci adresu, jinak na adresu dle zapisu u vlastnika jednotky v katastru
nemovitosti.

8.2.7. Nedoplatek ¢&i pfeplatek z vyuctovani je splatny nejpozdéji do devadesati dni od doruceni vyuctovani.
Spole€enstvi mize rozhodnout o vyrovnani vyuctovani za pomoci SIPO, nebo jinym zplsobem. Pro pfipad
prodleni s penézitym plnénim dle tohoto odstavce se ur€uje urok z prodleni ve vysSi 0,1% z dluzné Castky za kazdy
zapocCaty den prodleni.

8.2.8. Radné vyuétovani musi obsahovat skuteénou vy$i nakladd na sluzby v &lenéni podle poskytovanych
sluzeb se vSemi potfebnymi nalezitostmi, v€etné uvedeni celkové vySe pfijatych mési¢nich zaloh za sluzby tak, aby
vySe pfipadnych rozdilG ve vyuétovani byla srozumitelna, zfejma a kontrolovatelna z hlediska zpuisobu a pravidel
uréenych pro rozud&tovani.

8.2.9. Na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky je statutarni organ spole€enstvi povinen nejpozdéji do
péti mésicu po skonceni zucétovaciho obdobi dolozit vlastnikovi jednotky naklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich
rozuctovani, zpusob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedeni vyuUctovani a umoznit mu pofizeni kopie
podkladu, pokud jiz nebyly obsaZeny ve vyucétovani.

8.2.10. Pfipadné namitky ke zpUsobu a obsahu vyuctovani vlastnik jednotky oznami pisemné spolecenstvi
neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani, popfipadé dolozeni podkladl vyzadanych dle
odstavce 8.2.9. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt statutarnim organem spole€enstvi uskute€néno nejpozdéji
do 30 dnl od doru¢eni namitky.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Clanek 9
Spole¢na a zavére€na ustanoveni

Prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych predpist nejsou témito stanovami dotéeny. Tam, kde se tyto
stanovy odchyluji od obecné zavaznych predpisu, které maji dispozitivni povahu, maji tyto stanovy pfednost.
Samotné neuvedeni konkrétniho prava &i povinnosti v téchto stanovach nedava nikomu opravnéni poukazovat
pouze na formalni doslovné znéni stanov. Vyklad a uskute¢fiovani téchto stanov se nesmi dostat do rozporu s
jejich ucelem a smyslem vyplyvajicim z vyslovné& uvedenych prav a povinnosti.

Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuzitim drzitele poStovni licence dosSla adresatovi tfeti pracovni den po
odeslani, byla-li vSak odesladna na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani.

Pisemna forma komunikace vyzadovana témito stanovami je zachovana i tehdy, pokud je zprava odeslana
prostfednictvim elektronické posty (email), je-li odesilateli potvrzeno, ze zprava byla pre¢tena, nebo pokud na ni
pFijemce jinak prokazatelné reaguje.

Tyto stanovy byly v uplném znéni pfijaty na zasedani shroméazdéni dne 14.12.2016.

V Praze, dne: 14.12. 2016

za spravnost zadani: vybor SVJ - Jaro§, Ing. Buéek, TrFiskova

(pfedseda, mistoptedseda, ¢len)
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