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CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Z.akladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikll jednotek /déle jen ,,spoleCenstvi‘/ je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona
€.72/1994 Sb. (zakon o vlastnictvi byti), kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostoram a doplituji nékteré zakony, v platném znéni /dale jen ,,zakon*/.
,Domem* se rozumi budova ur¢ena k bydleni ¢p. 1785, 1786 a 1787, v ulici Malenicka, Praha 4, Chodov /dale jen
»dim®/, v kterém jsou dle zdkona prohlaSenim vlastnika budovy ze dne 5.11.2012 mimo jiné vymezeny bytové
jednotky /dale jen ,jednotka®/, a ktery je vystavén na zastavénych pozemcich parcelni &islo 397/30, 397/31 a
397/32.

S vlastnictvim jednotek je spojeno spoluvlastnictvi zastavénych pozemki parcelni ¢islo 397/30, 397/31, 397/32 a
souvisejicich pozemki parcelni ¢islo 397/694, 397/701 /déle jen ,,pozemek®’/.

Budova a pozemky jsou zapsany Vv Katastralnim izemi Chodov, obec Praha na LV 6211 u katastralniho tfadu pro hl.
mé&sto Prahu.

Spole¢nymi ¢astmi domu se rozumi takové ¢asti domu, které jsou urcené pro spole¢né uZivani. Spole¢né ¢asti domu
jsou vymezeny a specifikovany ve vyse uvedeném prohlaseni vlastnika budovy.

Za podminek uvedenych v zakoné jsou Cleny spolecenstvi vlastnici jednotek, spoleénymi éleny spolecenstvi jsou
spole¢ni vlastnici jednotek /dale jen ,,Elen spoleCenstvi/.

Spoleéenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu, se spravou a provozem pozemku a V dalSich vécech
Vv rozsahu a zptisobem uvedenym v zakon¢ a v téchto stanovach.

Spole€enstvi je zapsané do rejstiiku Spolecenstvi vlastniki jednotek vedeného pfislusnym soudem.

CL 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spoleCenstvi je: Spolecenstvi vlastniki jednotek Malenicka 1785-7, Praha 4.
Sidlo spolecenstvi je Malenicka 1786/3, Praha 4, Chodov, 148 00.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 111
Sprava domu a dalSi ¢innosti

Predmétem cCinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu a zabezpecovani dalSich ¢innosti

spojenych s provozem domu tak, aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uZzivani,

stejné jako vlastni jednotky.

Spravou domu a pozemku /dale jen ,,sprava domu‘/ se rozumi zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) drzby, rekonstrukci a oprav spoleénych c¢asti domu (netykd se vlastnich jednotek, jejich soucasti &i
prislusenstvi, ani jejich vybaveni),

€) odstraniovani nasledkt havarijnich situaci,

d) protipozarniho zabezpeceni domu, v¢etné hromosvodd,

e) revizi spoleénych ¢asti technickych siti a rozvodu pfipadné dalsich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

f)  provadéni preventivnich kontrol spoleénych ¢asti domu za G¢elem predchazeni havariim a $kodam,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni ptislu$né technické a
provozni dokumentace domu,

h) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji nebo vyplynou pro spoleéenstvi z pravnich piedpisi a technickych postupi
spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti miize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek /dale jen ,sluzby*/ (zejména dodavky elektrické
energie, vody a odvadéni odpadnich vod pro spolecné ¢asti domu, dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro
jednotlivé jednotky, dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centralniho zdroje, uklid spole¢nych prostor, zajisténi
provozu vytahd, likvidace domovniho odpadu, provozuschopnosti zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového
signalu a pod), nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo (napf.



10.

3

stanovy Spoledenstvi vlastnikti jednotek Malenicka 1785-7, Praha 4

odbér elektrické energie v jednotkach, odbér plynu v jednotkach, vyuziti kabelové televize, telefonni sluzby a
pod),

b) pojisténi domu,

€) najmu spoleénych ¢asti domu.

Spoleéenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 2 a 3 a uplatiovani narokt

z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt, poskytovatelti ¢i najemcti.

Pfi plnéni ukold podle zédkona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se spravou

domu

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkit od ¢lent spolecenstvi na ndklady spojené se spravou domu
/dale jen ,,pFispévky na spravu domu®/, popiipadé dalsich ptispévku,

b) vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou vybirany,

c) vedeni evidence nakladu a vynost vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleéenstvi,

d) zfizeni u¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostiedky ¢lenil spoleCenstvi, svéfenych spole¢enstvi na uhradu
nakladi spojenych se spravou a provozem domu, S povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci
fadného spravce ciziho majetku a podle pokynt schvalenych ¢leny spolecenstvi,

e) vedeni GCetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi ptedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi spolu $ 0s0bnimi daji (datum narozeni a adresa trvalého bydlisté), které jsou
nezbytné pro chod a ¢innost spolecenstvi; s tidaji musi byt zachazeno v souladu se znénim zakona ¢.101/2000
Sb., o ochrané osobnich tdajt, ve znéni pozdéjsich predpist.

Spolecenstvi zajist'uje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleenstvim s dodavateli plnéni poskytovana

v souvislosti s uzivanim jednotek i spole¢nych ¢asti domu. V ramci této ¢innosti zajist'uje zejména

a) vybirani uhrad od ¢lent spolecenstvi za sluzby zajistované spoleenstvim,

b) rozactovani cen sluzeb zplsobem, jeZ ur¢i shromazdéni (neni-li rozactovani stanoveno zvlastnim predpisem
pfip. rozhodnutim cenového organu) a nasledné vlastni vyGétovani pfijatych zaloh na jednotlivé cleny
spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami v¢etné vyuctovani.

Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu s cilem, aby spole¢né ¢asti domu

byly provozuschopné a slouZily k jejich fadnému pii uzivani vlastnénych jednotek.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona déle zajistuje zejména

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi,

€) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich pfedpisu.

Nasledky z mimofadnych situaci, jako jsou havarie nebo zivelné pohromy, které¢ vyzaduji nutny zakrok a neni pro n¢j

dostatecného kryti z prostfedktl ulozenych na opravy, je zpiisob zafinancovani uvérem mozny teprve vzdy az po

predchozim projednani shromazdénim dle ¢l VII, bod 12, pism. c).

Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotkam K zajisténi pohledavek vyplyvajicich

z uvéru poskytnutého na kryti nakladd spojenych se spravou domu definovanych v ¢l. III, odst. 2, pism. b) a c),

pouze s piedchozim pisemnym souhlasem ¢lenti dotéenych jednotek spolecenstvi. Clenové spoleGenstvi, kteii daji

souhlas, ru¢i az do vyse ceny jednotky za zavazky vyplyvajici ze smlouvy o zastavnim pravu (§ 9 odst. 2 zakona).

Clenové spolegenstvi, ktefi souhlas k zfizeni zastavniho prava kjednotce nedaji a poskytovaného uvéru se

nezucastni, musi zajistit prostiedky na kryti nakladt spojenych se spravou domu (odpovidajici jeho jednotce)

V pozadovaném ¢ase jinym zpisobem.

CL IV
Zmény spoleénych ¢asti domu a stavebni upravy

SpoleCenstvi dale zajistuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby (nastavby, pfistavby, rekonstrukce a
modernizace), které maji vliv na velikost spoluvlastnického podilu, stejné jako modernizaci, rekonstrukci, stavebni
upravy a opravy spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podilt na spolecnych ¢astech domu.

V ¢l. VII jsou feSeny zptsoby hlasovani k pfijeti usneseni o téchto zménach a stavebnich upravach.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Spolecenstvi ma moznost volby, zda vykon spravy bude provadét prohlasenim vlastnika budovy uréeny spravce, zda
vykon spravy bude provadét samotné spoleCenstvi, ¢i sprava (provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti
spojené se spravou domu, popf. pouze nékteré z nich) bude svéfena jinému subjektu. Tim muze byt fyzicka nebo
pravnické osoba /dale jen ,,spravce®/.

Bude-li spravu vykonavat vlastni spoledenstvi, musi byt pravidla projednana a schvalena na shromazdéni
spolecenstvi. Pokud spravu bude vykonavat jiny subjekt nez spolecenstvi, podrobnéjsi pravidla musi byt predmétem
smlouvy o sprave, uzaviené mezi spoleCenstvim a vybranou osobou. Tato smlouva musi byt t€Z projednana a
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schvalena na shromazdéni spolecenstvi, pokud shromazdéni nepovéii pfimo vybor nebo povéfeného vlastnika

uzavienim smlouvy.

Smlouva se spravcem musi obsahovat zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) vysi odmény spravci dle rozsahu povéteni,

c) uréeni zpusobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a s finanénimi prostfedky poskytovanymi na uhradu
sluzeb vcetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke schvéleni orginu
spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce piedloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Einnosti spravce, zejména o finanénim
hospodateni spolecenstvi, o stavu finan¢nich prostfedkli kazdého clena spoleCenstvi a o stavu spolecnych ¢asti
domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

f) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a piedat vyboru nebo
povétenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a 0 své ¢innosti,

g) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 az 3 nemtize byt dotéena vylucna rozhodovaci pisobnost organt

spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spoleCenstvi /dale jen ,,vybor®/ nebo ¢len spolecenstvi povéfeny funkci vyboru /dale jen ,,povéfeny
vlastnik*“/, pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Shromazdeéni je kolektivnim organem.

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy spolegenstvi. Clenem voleného organu spoledenstvi

nebo jeho volenym organem muzZe byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem nebo spole¢nym ¢lenem tohoto

spolecenstvi nebo zmocnénym zastupcem pravnické osoby — ¢lena spoleéenstvi, je ke dni volby star$i 18 let a ma

zpusobilost k pravnim tkontim.

Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo

manzel (manZelka) je &lenem nékterého voleného organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu

spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek kvykonu volené funkce v organu spolecCenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného organu

spolecenstvi se nemiize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

Funkéni obdobi ¢lent volenych organd spolecenstvi je 5 let. Pocind dnem zvoleni do funkce, neur¢i-li shromazdéni

jiné datum, a koné¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dile konéi odstoupenim z funkce,

odvolanim z funkce, smrti ¢lena, zanikem spole€enstvi, pravnické osoby, jez zmocnila svého zastupce do voleného

organu, zanikem zpusobilosti k vykonu funkce nebo zanikem clenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu spole¢enstvi mize byt zvolen opétovné.

Clen voleného organu spoledenstvi mize byt bdhem svého funkéniho obdobi shroméazdénim odvolan, zejména

jestlize zavaznym zptsobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spolecenstvi.

Clen voleného organu miize pied uplynutim svého funkéniho obdobi od funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné

oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi

projednal, nejpozdéji viak uplynutim 30 dnti ode dne doruceni oznameni o odstoupeni od funkce.

Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit shroméazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastévaji

dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni, nejpozdeji vsak uplynutim 60 dnd ode dne doruceni oznameni o

odstoupeni.

Shromézdéni miize volit nahradniky ¢lentt vyboru spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lend

organu dle ¢l. IX, odst. 12, spolu s ur¢enim jejich potfadi. Ndhradnik nastupuje dle ur¢eného potradi na misto ¢lena

organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem nasledujicim po dni skonceni funkce. Pro

nahradniky plati ustanoveni odstavce 3 a 4 obdobné&. Volba nadhradnika se mize pouZit i u povéteného vlastnika.

Vsechny organy spoleCenstvi hlasuji vefejn€. Shromédzdéni se mlize nadpolovicni vétSinou hlast ptitomnych Clent

usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkll. V takovém piipadé soucasné stanovi postup

pro tajné hlasovani.

Clentim vyboru spole¢enstvi nalezi odména za vykon funkce. Jeji vysi schvaluje shroméazdéni.

Pokud se nesejde shromazdeéni k volbé organt spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni jejich funkci

¢lenové spolecenstvi, kteti se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, neni-li ve funkci povéfeny vlastnik.
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CL VII
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti clenové spolecenstvi.

Shromézdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a odvolava i ¢leny kontrolni komise ¢i
revizora, rozhodlo-li se o jejich ziizeni.

Do vyluéné ptisobnosti shroméazdéni nalezi

a)
b)

c)

d)

e)

9)

h)

),
k)
1)

u)

rozhodovani o zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika podle § 4 zakona,

schvalovani stanov nebo rozhodovani o zméné stanov,

rozhodovani o uvérech a ptjckach spole¢enstvi, 0 uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem
Clena spolecenstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu,

rozhodovani o zméné ucelu vzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spoleénych ¢asti domu a o podstatnych zménach tykajicich se spole¢nych ¢asti domu,
schvalovani planu oprav na ptislusny rok a zdvazného rozpoctu spolecenstvi,

schvaleni ro¢ni ucetni zavérky, predlozené vyborem ¢i povétenym vlastnikem, spolu se zpravou o hospodareni
spolecenstvi a spravé domu; pokud jsou sprava domu a Cinnosti s ni souvisejici vykonavany spravcem (jinym
subjektem nez je spolecenstvi), predklada zpravu spravce v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouve,
rozhodovani o vysi prispévkt od ¢lenti spolecenstvi na spravu domu, popiipadé o vysi a zptsobu placeni dalSich
prispévku tak, aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani pti uzivani
jednotek a soucasné tak, aby spoleCenstvi disponovalo s dostate¢né vysokymi finan¢éni prostiedky na
predpokladané vydaje z kratkodobého i dlouhodobého pohledu ¢i mélo zajistény jiny zdroj financi na kryti
nakladd,

rozhodovani o vysi zaloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni
svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

rozhodovani o zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového organu jinak,

rozhodovani o tom, zda se nevyCerpany zistatek na zalohdch na spravu domu a pozemku s jednotlivymi ¢leny
spolecenstvi vypotadava, anebo se pievadi do nasledujiciho roku,

rozhodovani o rozdé€leni pripadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

rozhodovani o vymahani plnéni povinnosti ulozenych clentim spolecenstvi k tomu pfislusSnym organem
spolecenstvi podle zakona a podle téchto stanov, pokud tuto Cinnost nesvéti do pusobnosti vyboru nebo
povéteného vlastnika,

rozhodovani o nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou piedmétem
¢innosti spolecenstvi podle zakona, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatézovani
pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéz plati i pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, ale i pro
movité véci, je-1i jejich potizovaci cena vyssi nez 20 000,- K¢ v jednotlivém piipadé,

rozhodovani o osobé spravce nebo zméné osoby spravce a o obsahu smlouvy se spravcem nebo o jeji zméné,
pokud neni o vSech téchto ¢innostech, nebo jen nékterych, usnesenim shromazdéni rozhodovani svéfeno vyboru
nebo povéienému vlastnikovi,

rozhodovani o zfizeni dal§ich organi spoleCenstvi, o naplni jejich Cinnosti, pravomocich, poctu c¢lent a
pravidlech pro vykon funkce v nich,

rozhodovani o zruseni kontrolni komise (popf. dal§ich organt spolecenstvi) jako celku ¢i funkce revizora,
rozhodovani o povéteni ¢lena spolecenstvi praci pro spole€enstvi, v souladu S témito stanovami,

rozhodovani o vy$i odmény ¢lentim volenych organti @ zaméstnancim spolecenstvi povéfenym vykonem prace
pro spolecenstvi (u zaméstnanct nad ¢astku uvedenou v €l. IX, bod 17c),

rozhodovani o pfijeti ¢i zméné ptipadnych provoznich, domovnich a dalsich pfedpist a fad nezbytnych k chodu
spolecenstvi, véetné pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

rozhodovani o pravidlech pro uzivani spoleénych ¢asti domu, o pronajmech spole¢nych ¢asti domu k uzivani ¢i
k umisténi docasnych zafizeni popt. vyznamnych zménach v jiz sjednanych pronajmech spole¢nych ¢asti domu
(pokud se neméni vyznamné pravidla uzivani nebo pokud jde o zménu najemnikil, aniz by se vyrazné¢ zmeénily
podminky ¢i cena pronajmu /maximalné 10% rozdil v cené/, je v kompetenci vyboru nebo povéfen¢ho vlastnika
provést toto rozhodnuti o0 zméng, a shromazdéni pouze informovat o provedené zméng),

rozhodovani o dalsich zaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok a to vyhradné na tizemi hl. m Prahy. Shromazdéni svolava vybor nebo
povéieny vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéteny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organu
spolecenstvi. Svolavatel ptipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

Shromézdéni musi byt svolano svolavatelem dle bodu 4 téz, pozada-li 0 to suvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lenti spolecenstvi, kteti maji alesponi jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnii od doruceni
této zadosti svolavateli.

Nesplni-li svolavatel dle bodu 4 povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni shromazdéni svolat clenové
spolecenstvi, jejichz pocet hlast ¢ini alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlasi.
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Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se vyvési v domé na domovni vyvésce spoletenstvi. Clenovi
spolecenstvi, ktery o to pozada, bude navic pozvanka zaslana na jeho mailovou adresu. Tato sluzba bude poskytnuta
jen na zakladé pisemné zadosti adresované vyboru spolecenstvi.

Pozvanka musi byt vyvéSena 15 dni pfede dnem konani shromdzdéni. Tém, ktefi pisemné pozadaji o zasilani
pozvanky navic mailem, musi byt nejméné 12 dni pfede dnem konani shromazdéni pozvanka odeslana.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. S podklady
materialy tykajici se spole¢enstvi, pokud se v pozvance pifimo neuvede odli§ny zptsob seznameni se s materialy nebo
pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednéni shromézdéni fidi predseda vyboru nebo povéieny ¢len vyboru, anebo povéteny vlastnik; v ptipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta treti nebo podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni &len
spolecenstvi zmocnény svolavatelem.

Shromazdeéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlast. K pfijeti usneseni
je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti spoleéenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji
jinak.

Pii hlasovani (i pro prezenci) je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenti spolecenstvi na spole¢nych
¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

Pii rovnosti hlast nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, jde-li o dileZitou zaleZitost, rozhodne na
navrh kteréhokoliv ptehlasovaného ¢lena spolecenstvi soud.

Trictvrtinové vétsiny hlast pfitomnych ¢lent spolecenstvi je zapotiebi k prijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy,

€) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm, se souhlasem ¢lenti spoleCenstvi ptislusnych jednotek,

d) zpusobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodateni spole¢enstvi.

K pfijeti usneseni o zméné Gcelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu vSech ¢lenti spolecenstvi.
Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni pravy a opravy spoleénych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini
uspotadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu, postacuje souhlas
trictvrtinové vétSiny vSech clenti spolecenstvi.

Ke zvoleni ¢lenti vyboru nebo povéteného vlastnika je zapottfebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech ¢lenti
spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat datum a misto
konani shromézdéni, nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o pribchu
jednani, plné znéni piijatych usneseni, vysledky hlasovani a voleb (pokud byly volby provadény) a namitky ¢lenti
spolecenstvi proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Ptilohu zapisu tvoifi zejména
listina pfitomnych s jejich podpisy, pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodum,
pozvanka na shromazdéni s doplnénim udaje, jak byla jednotlivym ¢lentim zaslana, a zaznam o tom, kdy a kde byla
vyvésena.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel.

Zapisy zjednani a ostatni pisemné podklady K jednani shromazdéni archivuje ptedseda vyboru nebo poveéieny
vlastnik a jsou na pozadani ¢leniim spolecenstvi zptistupnény k nahlédnuti.

Ustanoveni odstavct 15, 16 a 17 se piiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.

CL VI
Zvl1astni zpiisob rozhodovani ve spolecenstvi

V piipadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi byt potiebny souhlas vSech ¢leni spolecenstvi, miize byt tento souhlas
vyjadfen jednotlivymi ¢leny spoleéenstvi také mimo schiizi shromazdéni pisemné na jedné listin€ ¢i na vice listinach,
které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lenti spole¢enstvi.

=

w

CL IX
Vybor

Vybor je vykonnym a statutarnim organem spolecenstvi.

Ridi a organizuje bé&Znou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spoleCenstvi s vyjimkou téch zalezitosti, které jsou podle zdkona a té€chto stanov ve vylu¢né plisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromadzdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor odpovida za svou ¢innost shromazdéni.

Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepiitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru. Pisemny
pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan ptredsedou a dal$im ¢lenem vyboru, v dobé nepiitomnosti piedsedy
mistopiedsedou a ¢lenem vyboru.
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Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim.

Ptedsedu a mistopiedsedu vyboru voli ze svych fad a odvolavaji ¢lenové vyboru. Prvni zasedani vyboru svolava jeho
nejstarsi Clen, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni piedsedy.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za étvrtleti.

Nesvola-li v dohodnutych lhiitach vybor piedseda, mize svolat vybor jiny ¢len vyboru.

. Zapis ze zasedani vyboru vypracuje a podepisuje ten, ktery zasedani tidil a bud’ ovétovatel (pokud si ho vybor ze

svych fad zvoli a nefidi zasedani) nebo dalsi ¢len vyboru.
Zapis z jednani vyboru musi obsahovat minimalné

a)
b)
c)
d)

datum, misto konani a prezenci,

pfijata usneseni,

vysledky hlasovani ¢lend vyboru,

namitky ¢lenti vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o zaprotokolovani.

Vybor je tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas

Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenti. K pfijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovicni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s ptijatym usnesenim, popiipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptsobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce, se fidi
ustanovenimi obcanského zékoniku. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil.
Odpovédnosti se ¢len vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla
spolecenstvi Skoda a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru, které pfijalo predmétné
rozhodnuti.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)
i)
),

0)

p)

zajistuje zalezitosti spoleenstvi ve vécech spravy domu a dalSich ¢innosti spoleéenstvi podle zakona a téchto
stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v ptisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou ¢innost,

Vv ptipadé zaméru, ze nékteré nebo vSechny ¢innosti budou smlouvou o spravé svéteny spravei, dojednava obsah
smlouvy o sprave,

V pripad€ uzavieni smlouvy o sprave kontroluje ¢innost povéfeného spravce,

V pripadé, ze byl usnesenim shromazdéni povéfen rozhodovanim o osobé spravce nebo zméné osoby spravce ¢i
0 obsahu smlouvy se spravcem nebo o jeji zmeéné, zajist'uje i ty konkrétni innosti, kterymi byl povéren,
rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi pfipadné sjednava dohody o provedeni
praci, zejména K zaji§téni oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
odpovida za vedeni ucetnictvi, za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich ptedpisu,

ptipravuje podklady pro jednani shromazdeéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o
hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména
zakladni Gdaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné tdaji o pouziti a
stavu prispévkl na spravu domu,

predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat,
predklada shromazdéni navrh vyse piispévkl na naklady spojené se spravou domu,

predklada shromazdéni navrh na vysi zaloh na thradu za jednotlivé sluzby nebo v pfipad¢€, ze rozhodovani o
vysi zaloh na uhradu za sluzby bylo usnesenim shromazdéni svéfeno vyboru nebo poveéfenému vlastnikovi,
shromazdéni pouze informuje,

zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi (evidence Clenstvi, zapisi ze shromazdéni, zapisi ze schiize
vyboru apod.),

zaji$tuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo preplatkd,

sleduje pripadna neplnéni povinnosti ¢lenti spoleéenstvi, poruSovani prav ¢lent spoleCenstvi ¢i poskozovani
majetku ve spoluvlastnictvi ¢lend spoleenstvi a vyvozuje z toho zavéry za pouziti veSkerych zakonnych
prostredkd,

ma pravo vyzvat ¢leny spolecenstvi, aby do doby, nez ¢len spoleCenstvi dluzici zalohy na sluzby své dluhy
uhradi nebo jeho dluhy budou jinak vyporadany, slozili na ucet spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluht, aby
nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla pterusena,

je povinen do 60 dnti po svém zvoleni podat navrh zapisu piisluSnému soudu do rejstiiku spolecenstvi vlastnikl
jednotek,

zajistuje vcasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti vici tietim
osobam a vcasné uplatiovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutdrni orgdn spolecenstvi zejména

a)
b)

v souladu se zakonem, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni Gkony jménem spoleéenstvi
navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména té€Z uzavird smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vic¢i dodavatelim
potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo k nahradé vzniklé skody,
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€) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spole¢enstvi; ¢ini opatieni k zajisténi thrady
dluhi ¢lent spolecenstvi na ptispévcich na vydaje spojené se spravou, udrzbou, opravami, rekonstrukcemi a
modernizaci spolecnych ¢asti domu, popiipadé domu jako celku véetné zaloh na sluzby,

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstiiku spole¢enstvi vedenému ptislusnym soudem.

Vybor neni opravnén bez predchoziho souhlasu shromazdéni zejména:

a) ¢init jednorazové neplanované vydaje na spravu nad ¢astku 100 000,- K¢ (¢astka véetné DPH),

b) pofizovat movité véci nad ¢astku 20 000,- K& (Eastka v¢etné DPH) Vv jednotlivém piipadé,

€) uzaviit dohodu o provedeni prace nebo dohodu o pracovni ¢innosti na ¢innosti souvisejici se spravou domu,
Cini-li celkovd odména z této dohody za tuto ¢innost pro jednoho zaméstnance vice nez 15 000,- K¢; v ramci
kalendainiho roku nesmi vybor uzavtit dohody s jednim zaméstnancem v souhrnné vysi vice nez 30 000,- K&
S tim, ze souhrnnd vySe vSech uzavienych dohod v kalenddinim roce se vSemi zaméstnanci nesmi piekrocit
¢astku 60 000,- K¢,

d) vystavovat zaruky v jakékoliv formé za zavazky tietich osob,

e) investovat finanéni prostiedky spolecenstvi do nakupu cennych papirt ¢i jinych forem investic,

f) vstupovat do zavazkovych vztahl s tfetimi osobami v zaleZitostech, které nejsou predmétem ¢innosti
spolecenstvi.

P1i feSeni havarijnich a neodkladnych situaci musi byt opravy provedeny bezodkladné, ale za cenu obvyklou v miste,

Case i obvyklé kvalit¢ pouzitého materidlu. V takovém piipadé bude situace projednana a feSena na nejbliz§im

shromézdéni.

ClL X
Povéreny vlastnik

Povéfeny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.

Povéfeny vlastnik ¢ini pravni tkony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

Povéfeného vlastnika voli shromazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor.

Povéteny vlastnik vykonava pisobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak pftislusi podle zakona a téchto stanov
vyboru.

Povéfeny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

Cl XI
Kontrolni komise nebo revizor

Ustanoveni nasledujicich odstavcl 2 az 6 se pouziji pouze v pripadé, rozhodne-li shroméazdéni o zfizovani kontrolni

komise ¢i revizora v souladu se znénim téchto stanov.

Kontrolni komise i revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spoleenstvi a

projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spoledenstvi nebo jeho organt. Kontrolni komise (nebo jeji povéfeny

¢len) i revizor je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych dokladl spoledenstvi a vyzadovat od vyboru nebo

povéteného vlastnika potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise i revizor odpovida pouze

shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny a voli ji shroméazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor. Ze svych ¢lent voli

komise na svém prvnim zasedani svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise. Prvni zasedani komise

svolava jeji nejstarsi ¢len, ktery zasedani tidi az do zvoleni predsedy.

Shromazdéni mtze rozhodnout, ze nebude volena kontrolni komise, ale kontrolnim organem ve spoleCenstvi bude

pouze jedna osoba — revizor. Revizor ma ptisobnost kontrolni komise.

Kontrolni komise i revizor v ramci své psobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schiizi shromazdéni,

€) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti (minimalné vSak 1x ro¢né),

d) muze podat vyboru nebo povéienému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti
S navrhy na opatfeni vCetné termint na jejich odstranéni,

e) se mulze uCastnit jednani vyboru (plati i pro jednotlivé ¢leny kontrolni komise).

Kontrolni komise se schazi dle potieby, nejméné vSak dvakrat rocné. Zasedani svolava piedseda nebo povéieny clen

komise. Obdobna cetnost ¢innosti se pfedpoklada u revizora.

Cl. XII
Jednani dalSich osob za spole¢enstvi
Urcité Cinnosti mize pro spolecCenstvi vykondvat zaméstnanec ¢i zaméstnanci spoleCenstvi na zakladé pracovni

smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace. Smlouva nebo dohoda takto sjednana musi
obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zameéstnance k jednani za spoleCenstvi.
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Pracovni smlouva muze byt uzaviena pouze po piedchozim schvaleni shromazdénim, dohody mohou byt uzavieny
bez schvaleni shromazdéni vyborem pouze v ramci kompetenci danych témito stanovami v ¢l IX, pism. 17c.

Ten kdo schvaluje smlouvy ¢i dohody dle vySe uvedené¢ho, musi vymezit pracovni zafazeni a vymezeni pravnich
ukont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odst. 1.

O dohodach, které uzavira vybor v ramci svych kompetenci, musi byt shromazdéni informovano na svém nejbliz§im
zasedani.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X111
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery

spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleCenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku
spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecenstvi.

Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku ve spoleéném jméni

manzeld. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.

Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schiizi shromazdéni

hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spole¢enstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych

Castech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Seznam ¢&lenti spoleéenstvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoledenstvi, tvoii ptilohu téchto stanov. Cleny

spolecenstvi, jejichz Clenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu ¢lend spolecenstvi

neprodlen¢ poté, kdy cClen spoleCenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu c¢lent

spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, piijmeni a mista trvalého pobytu téz vaha

hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL XIV
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi

Clen spoleenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spole¢enstvi uvedena v pfislusnych ustanovenich zakona a

téchto stanov a ma zejména pravo

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zakonem a té€mito stanovami,

b) castnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

€) nechat se zastupovat na zakladé vystavené plné moci osobou star$i 18-ti let zpisobilou k pravnim tkonum
na shromazdéni vlastnikli; na plné moci postaci prosty podpis zmocnitele a plnd moc bude tvofit ptilohu
prezence; zmocnénec, pokud nebude soucasné ¢len spolecenstvi v tomto domé, se musi prokazat pii prezenci
obcanskym prikazem,

d) wvolit a byt volen do organi spolecenstvi, splituje-li stanovené podminky,

e) predkladat organtim spoleCenstvi navrhy a podnéty na zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi a k odstranéni nedostatkt
V jejich ¢innosti,

f) jedenkrat ro¢né byt seznamen s vyaétovanim piispévki na vydaje spojené se spravou domu a obdrzet vyactovani
zaloh na thradu za sluzby, které byly slozeny na ucet spolecCenstvi; dale pravo na vyrovnani piipadnych
pteplatku ve stanovenych terminech,

g) minimalné 1x roéné byt informovan o ¢innosti spole€enstvi a zavaznych popf. jinych vyznamnych skuteénostech
tykajicich se spolecenstvi,

h) nahlizet do vSech listin tykajicich se ¢innosti spoleCenstvi a na sviij naklad zadat o potizeni kopie, opisu &i
vypisu z téchto podkladi.

Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleGenstvi uvedené v piislusnych ustanovenich zakona

a té€chto stanov a ma zejména povinnost

a) dodrzovat stanovy, domovni fad (pokud je ¥ad schvalen), plnit usneseni organt spoleenstvi a ve vztahu
k ostatnim ¢lentim spoleéenstvi jednat vzdy dle dobrych mravi,

b) mit zfizenu sluzbu SIPO a hradit prostiednictvim této sluzby mési¢né za piislusny kalendaini mésic vyborem
nebo povérenym vlastnikem stanovené ptispévky na spravu domu soucasné se zdlohami na uhradu sluzeb,

€) uhradit jingym zplsobem ve stanoveném terminu piedepsanou finan¢ni ¢astku v ptipadé, ze neda pisemny
souhlas ke zfizeni zastavniho prava k jeho jednotce k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru sjednaného
spolecenstvim za ucelem kryti nakladti spojenych se spravou domu definovanych v ¢l. III, odst. 1, pism. b)
téchto stanov,
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d) zdrZet se jednani, jimiz by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spoleCenstvi, nijemci, popi. spoleCenstvi jako
celku a podstatné omezoval nebo neumoznoval vykon jejich prav vyplyvajicich zejména z ustanoveni
domovniho adu, stanov, usneseni a rozhodnuti organti spole&enstvi, ale i zakonti a pravnich norem CR,

e) V ptipadé zjisténi neprodlené upozorhit vybor na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoz i na jednani
jinych osob a dalsi skutecnosti, které spoleéné ¢asti domu poskozuji, za predpokladu, Ze ¢len spolecenstvi je
schopen tento stav ¢i situaci rozpoznat, a dale podle svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému
poskozovani, véetné provadéni cinnosti smétujici k pfedchazeni $kod,

f) v pfipadé zjisténi upozornit na $patny stav spoleénych technickych rozvodt prochazejicich jednotkou, anebo na
$patnou funkci €i stav zafizeni pro méfeni hodnot v jednotce za ptedpokladu, Ze ¢len spolecenstvi je schopen
tento stav i situaci rozpoznat,

g) prubézné svou jednotku s piislusenstvim udrZovat a pocinat si tak, aby neposkozoval majetek ostatnich vlastnikl
nebo spolecné Casti domu a témto poskozenim predchazet,

h) udrzovat volné a prichodné vchody, chodby a schodisté a dbat na volny pfistup k uzavéram vody, plynu a
hlavnim vypinac¢im elektiiny,

i) fidit se pti uzivani spoleénych c¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi piedpisy,
rozhodnutimi organu spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce technickych zafizeni,

j)  uginit bezodkladné takové kroky, které zamezi $kodam, ohrozeni zdravi ¢i Zivota nebo omezovani ¢i zasahovani
do prav ostatnich vlastnikil v pfipad¢, ze zjisti zdvadovy stav sdm nebo jej na to upozorni spolecenstvi, vybor
nebo jina osoba v dome,

k) umozZnit na zakladé ptedchozi vyzvy uéinéné alesponl tfi dny pfedem vstup do jednotky ¢lenovi vyboru nebo
povétenému vlastnikovi, osobam jimi povéfenym a pracovnikiim firmy provadéjici spravu domu, pokud to
nezbytné vyzaduji Gipravy, provoz (vcetné instalace, kontroly, udrzby zafizeni pro méfeni spotieby tepla, vody a
plynu a odpoctu spotieby jednotlivych médii) a opravy ostatnich jednotek nebo domu jako celku,

[) umoznit stejnym osobam vstup do jednotky za uc¢elem kontroly a provedeni nasledné opravy i bez piedchoziho
vyzvani v pripadé havarie v jednotce, kterd by byla hrozbou poskozeni majetku jinych ¢lent spoleCenstvi ¢i
majetku na spoleénych ¢astech domu, hrozbou poskozeni zdravi nebo ohrozeni zivota ¢i hrozbou hrubého
omezovani a zasahovani do prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi,

m) v piipadé havarie ¢i nastalé, popf. ofekavané udalosti v jednotce, se kterou jsou nebo pravdépodobné budou
spojeny Skody na majetku nebo ohrozeni zdravi ¢i zivota, za predpokladu, Ze Clen spolecenstvi je schopen tento
stav Ci situaci rozpoznat, bezodkladn¢ seznamit vybor nebo povéieného vlastnika a informovat o zdroji Skod ¢i
ohrozeni, o jiz podniknutych a pfipravovanych krocich k odvraceni $kod a ohrozeni a souc¢asné¢ umoznit vyboru
popf. povéfenému vlastnikovi nebo osobam jimi povétenym k pfistupu do jednotky (dle situace i opakovang)
kontrolu stavu,

n) neodkladné odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych ¢astech
domu zpuisobil sam ¢len spolecenstvi nebo ti, ktetfi s nim jednotku uzivaji, ndjemci ¢i podnajemci, pfisluSnici
jejich doméacnosti a jejich navstévy; pokud skoda vznikla na jiné jednotce, je na rozhodnuti ¢lena spolecenstvi
poskozené jednotky urcit si zptsob nahrady skody,

0) nemanipulovat jinak, nez je piedepsano ¢i navodem k uziti povoleno $ technickymi rozvody, které prochazeji
jeho jednotkou, ¢i technologiemi osazenymi v jeho jednotce (radiatory topeni, stoupaci vedeni, vétraci potrubi,
uzavéry, vodoméry a pod), a tyto rozvody a technologie nenicit, neodpojovat je ani nevyiazovat z funkce,

p) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi a spravci nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spolecenstvi a pro potieby spravy domu,

g) oznamovat vyboru i spravci vSechny skute€nosti rozhodné pro zG¢tovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména
zmény v poctu piislusnikti své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podnijemce, a to nejpozdéji do 30 dnti
ode dne, kdy ke zméné doslo,

r) piedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipad€, ze provadi zménu
stavby,

S) oznamit vyboru (zejména v zajmu predchdzeni nasilnému otevieni jednotky pfisluSnymi organy pro piipad
havarie v pripadé nepfitomnosti ¢lena spoleCenstvi), a to zejména pii delsi nepfitomnosti v domé, kontakt na
svou osobu (adresa, telefon) ¢i na osobu opravnénou ke zptistupnéni jednotky.

Clen spolegenstvi je odpovédny i za chovéani osob, které s nim jednotku uZivaji i za své navitévy, za najemce &i

podnajemce, piislusniky jejich domacnosti i jejich navstévy.

Clen spoledenstvi miize nakladat s pfedmétem svého vlastnictvi vrozsahu daném piislusnymi zékony, zejm.

Obcanskym zakonikem a jen on je v mezich zédkona opravnén pfedmét svého vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho

plody a uzitky a nakladat s nim.

Stavebni upravy, jimizZ se méni vzhled domu, mtze ¢len spolecenstvi jednotky provadét jen se souhlasem vsech ¢lent

spole¢enstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnického podilu na

spole¢nych ¢astech domu, mohou byt ¢lenem spoleCenstvi provadény jen na zakladé smlouvy o vystavbe uzaviené se
vSemi Cleny spolecenstvi.

Stavebni upravy vlastni jednotky mohou byt provadény pouze v souladu s ptislusnymi zakony a piedpisy, zejména se

stavebnim zakonem.

K zajisténi pravomocné ptisouzenych pohledavek opravnénych ¢lenti spolecenstvi vzniklych z neplnéni povinnosti

uvedenych v tomto Clanku (zptsobeni $kod) v souladu s § 13 zakona, stejné tak jako k zajisténi pravomocné
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prisouzenych pohledavek ¢lent spolecenstvi z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku (ptispivani na spravu a provoz)
v souladu s § 15 zakona, vznikd dnem pravni moci rozhodnuti soudu ostatnim ¢leniim spoleéenstvi zastavni pravo
k jednotce a na vécech movitych povinného ¢lena spolecenstvi.

Zasahuje-li ¢len spolecenstvi do prav ostatnich ¢lenti spoleéenstvi takovym zplisobem, Ze podstatné omezuje nebo
znemoziuje jejich vykon a neplni povinnosti ulozené rozhodnutim soudu, muize spoleenstvi, vybor nebo néktery
z ¢lend spolecenstvi podat soudu navrh na rozhodnuti o prodeji jeho jednotky v souladu s § 14 zdkona.

Clentim spole&enstvi je s ohledem na ustanoveni &l. XIV, odst. 2, pism. n) doporuéeno pro ptipad nedekané udélosti

s nasledkem poskozeni ¢i Gjmy na majetku jinych vlastniki, mit svou jednotku pojisténu.

CL XV
Zanik Clenstvi ve spole¢enstvi

Clenstvi ve spoletenstvi zanika

a) umrtim ¢lena spoleCenstvi — fyzické osoby,

b) ptevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

c) zénikem ¢lena spoleenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dal§im zptisobem, pokud to stanovi zakon.

Spole¢né cClenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména piedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je
povinen c¢len spolecenstvi neprodlené¢ oznamit vyboru spoleCenstvi. Toto plati obdobn¢ pii zméné Elenstvi na
spole¢né ¢lenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XVI
Hospodareni spolecenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prosttedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na thradu ptispévkd na spravu
domu, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dal$imi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spole¢enstvi.

Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti
spravece predkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévkl na spravu domu a vyse zaloh za sluzby
placené ¢leny spoleCenstvi, navrhy na rozictovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona a podle téchto
stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mutze spoleCenstvi poveéfit spravee téz zajiStovanim
¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k Gcelim uvedenym
v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym tcelem. Vybor nebo
povéteny vlastnik muze v téchto zalezitostech Cinit pravni tikony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud
Vv usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spoleéenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spoleéenstvi k tomu piislusnym
organem spolecenstvi a plnéni zavazku tietich osob vici spoleCenstvi. Vybor nebo povéteny vlastnik odpovidaji za
véasné plnéni téchto ukolu.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich tikoni tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim
velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych &astech domu. Clenové spoledenstvi ru¢i za zavazky
spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.

Spolecenstvi prostiednictvim vyboru vede ti¢etnictvi podle piislusného zakona o ucetnictvi.

Pfijmy spolecenstvi se zdanuji podle obecné zavaznych pravnich predpisii. O rozdé€leni ptipadného zisku mezi ¢leny
spolecenstvi nebo jeho ponechani ve fondech spoleCenstvi rozhoduje v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy shromazdéni. V piipadé rozdéleni zisku se tento déli podle velikosti spoluvlastnickych podild c¢lenti
spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Pokud bude ve funkci statutarniho organu vybor, dispozi¢ni pravo s uc¢tem spolecenstvi bude zfizeno v§em 3 ¢lenim
vyboru s tim, Ze kazdou finan¢ni transakci musi podepsat libovolni dva ¢lenové vyboru.

Pokud bude ve funkci statutarniho organu povéteny vlastnik nikoliv vybor, shromézdéni zvoli pro finan¢ni transakce
dalsi dva cleny spoleCenstvi, kterym bude spolu s povéfenym vlastnikem ziizeno dispozi¢ni pravo s uctem
spolecenstvi, pfi¢emz kazdou finanéni transakci musi podepsat povéfeny vlastnik a jedna z téchto 2 zvolenych osob.
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ClL. XVII
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a tihrada za sluzby

Finan¢ni prostiedky na provoz, udrzbu, opravy domu a na tthradu plnéni poskytovana s uzivanim jednotky — sluzby,
popiipadé dalsi prostiedky podle zvlastniho pravniho ptfedpisu jsou tvofeny poskytovanymi zalohami ze strany ¢lenti
spolecenstvi. Clen spoleGenstvi hradi vyse uvedené zalohy v ¢astkach stanovenych k tomu piislu$nym organem
spolecenstvi na ucet spolecenstvi v terminech a zplisobem danym témito stanovami.

Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor v souladu se zdkonem jedenkrat za ucetni obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésici po jeho skonceni, v souladu se stanovenym zpisobem
rozuétovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 kalendarnich mésicti po uplynuti
zuctovaciho obdobi. Pokud byly uplatnény reklamace, které byly uznany, je kone¢ny nedoplatek nebo preplatek
splatny nejdéle do 8 kalendainich mésicti po uplynuti zactovaciho obdobi.

Clen spoledenstvi, ktery je v prodleni s ihradou svého zavazku po jeho splatnosti (zaloh &i nedoplatkil), je povinen
zaplatit urok z prodleni ve vysi, ktera se fidi platnymi piislusnymi piedpisy v dobé vzniku prodleni (v soucasné dobé
vyse uroki z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené CNB, zvysené o sedm procentnich bodi).

Naklady souvisejici s uplatfiovanim a vymahanim plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spoledenstvi v souladu s
¢l. XVI, odst. 4, zejména jako je zasilani a sepsani korespondence vyzyvajici ¢lena spolecenstvi, ktery je v prodleni s
uhradou jeho zévazkd /pravidelnych plateb, doplatkti i mimotadnych plateb dle ¢l. IX, odst. 15, pism. n) ¢i ¢l. XIV,
odst. 2, pism. ¢)/ jsou brany jako individudlni naklady ¢lena spoleCenstvi, ktery je v prodleni, a budou mu predlozeny
k proplaceni pfipadné zakomponovany do jeho konkrétniho vytictovani. Dluznik je povinen naklady uhradit.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkid na spravu domu piedklada vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o
hospodareni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni ucetni zaverky.

CL XVIII
Zanik spolecenstvi

Spole€enstvi zanika v ptipadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v § 5, odst. 6 a 7 zdkona.

Cl XIX
Zavéreéna ustanoveni

Dostanou-1i se néktera ustanoveni téchto stanov do rozporu s pozdé€ji vydanym pravnim pfedpisem nebo s naslednou
zménou skute¢ného stavu pomért ve spoleCenstvi zajisti vybor, popf. povéfeny vlastnik, bezodkladné piedlozeni navrhu
zmén k projednani na shromazdéni spoleéenstvi, které v piipadé naléhavosti mimofadné za timto Gcelem svola, nedojde-li
k zaniku spolecenstvi.

Tyto stanovy byly ptijaty shromazdénim dne 6.6.2013 a téhoz dne nabyly ucinnosti.



